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Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Ekim ay1 1. birlesimi 12.10.2017 Persembe
gini saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 559 sayili karardir.

KONU:
Dilovasi Belediyesi, Tepecik Mahallesi, 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.09.2017 tarih ve 52. giindem maddesi olarak gorusiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Tepecik
Mahallesi, G23a.13b, G23a.13c¢ ve G23a.13d nazim imar plami paftalari, DI-5 ve DI-6 Gelisme
Bolgelerinde hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi,
Tepecik Mabhallesi sinirlart igerisinde, G23a.13b, G23a.13¢ ve G23a.13d nazim imar planm
paftalari, DI-5 ve DI-6 Gelisme Bolgelerinin niifus ve donati miktarlarinin mevcut donati
tablosunda yer alan degerleri saglayacak sekilde yeniden diizenlenmesini igeren 1/5000 6lgekli
revizyon nazim imar plani sunuldugu anlasilmustir.

Teklif edilen degisiklik ile;

- Revizyon kapsaminda alinan kurum goéruslerinin nazim imar planlarina aktarilarak
mevcut plan verilerinin giincellendigi, bu kapsamda Karayollar1 Genel Miidirligh tarafindan
hazirlanan Kuzey Marmara Otoyol Projesinin de nazim imar planlarina islenerek baglanti
yollarinin yeniden diizenlendigi,

- Dilovasi Ilgesi, Tepecik Mahallesi, planlama alaninin igerisinde yer alan donati
alanlarinin 1/1000 Olgekli bilgi uygulama imar planina gore nazim imar plani
ol¢ceginde de gosterildigi,

- DI-5 ve DI-6 gelisme bolgelerinin tablolarinin gdsterim tablosundan kaldirildigi,

- Di-5 bolgesinden gecen 20.00m’lik imar yolunun giizergahinin giincel kadastral
verilere gore diizenlendigi ayrica soz konusu imar yoluna baglanan 12.00m’lik imar
yollart ile ulasimda kademelenmeye gidilerek gelisme ve meskun konut alanlarinin
ulasilabilirliginin arttirildigi,

-DI-6 bolgesinde yer alan 20.00m ve 15.00m’lik imar yollarinin arazinin yapisina gore
bati-dogu istikametinde ve konut alanlarim disaridan besleyecek sekilde yeniden
diizenlendigi,
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- 1/1000 olgekli bilgi uygulama imar planinda yeniden diizenlendigi belirlenen
servis yollarinin bir kisminin nazim imar plani 6lgeginde de gosterildigi,

- DI_5 gelisme bolgesinde yer alan meskun konut bdlgesi igerisinde 170 kisi/ha
yogunluga sahip ticaret alani diizenlendigi,

- DI 5 gelisme bdlgesinde az yogun gelisme alanina 40 kisi/ha, gelisme konut
alanlarina 160 kisi/ha, yerlesik alana ise 210kisi/ha yogunluk verildigi,

- DI._6 gelisme bolgesinde 35 kisi/ha yogunluga sahip ticaret alani diizenlendigi,
- DI _6 gelisme bolgesinin az yogun gelisme alani olarak diizenlenerek 55 kisi/ha
yogunluk verildigi,

- Donati tablosuna gore olmasi gereken alan biyiikliiklerinin, ilkokul ve ortaokul
alanlarinin toplam miktarinin ilkdgretim tesis alani olarak, lise ve meslek lisesi alanlar
toplaminin da ortaokul tesis alani olarak karsilandigi,

- Donati tablosuna gore olmasi gereken alan biiylkliklerinden, aktif yesil alanin
meri mevzuat dogrultusunda rekreasyon ve park alanlarinin birlikte degerlendirilmesi
ile karsilandig1 belirlenmistir.

S6z konusu planlama alanina ait gerekli tiim kurum gériislerinin alindig1 ve DI-
6 gelisme bolgesinin Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin
24.06.2016 tarih, 366900 sayil1 yazist ve Orman ve Su [sleri Bakanligi Devlet Su Isleri
Genel Miudiirliigi 1.Bolge Mudirligii’nin 01.06.2017 tarih, 372118 sayili yazisi ile
alinan goriisler dogrultusunda yeniden diizenlendigi tespit edilmistir. Ancak; bahsi
gegen kurum goriislerinde DI-6 gelisme bolgesinden gegen derelerin tagskin kontroliine
yonelik 1slah g¢alismalari yapilana kadar yapilasma disi tutulmas: gerektigi ayrica s6z
konusu derelerin her iki sahilinde 25.00’er metrelik koruma band1 birakilmasi gerektigi
ifade edilmesine ragmen, teklif edilen nazim imar plan1 degisikligi ile dere kenarlarinin
sulak alan olarak gosterilerek gelisme konut alani siirlann igerisine alindigi
belirlenmistir. Dolayisiyla; mevcut imar planlarinda dere bandi olarak su toplama
havzasi seklinde ayrilmis alanlarin gelisme lekesine ilave edilmesi ile birlikte DI-6
gelisme bolgesinin mevcut donati tablosunda 5000 kisi olarak belirlenen niifus
miktarinin 7139 kisiye ylikseldigi belirlenmistir. Niifus miktarinin 5000 kisinin tizerine
¢ikmast sonucunda donati tablosuna gore 10000 kisi igin belirlenen donati miktarlar
ayrilmasi gerekirken, teklif edilen degisiklik ile 5000 kisi i¢in belirlenen donati alanlar
ayrildig: tespit edilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Tepecik Mahallesi, Di-5 ve Di-6
Gelisme Bolgelerinin yeniden diizenlenmesini igeren 1/5000 6lgekli revizyon nazim
imar plani teklifi; yogunluk artis1 ve donati eksilmesine yol agmayan, nazim imar plani
ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil etmeyen DIi-5 Gelisme
Bolgesi Revizyon Nazim Imar Plani teklifi gosterim teknikleri ve lejand olarak
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun hale getirilmesi, ibadet alanlar
formlarinin kible yonii gézoniinde bulundurularak yeniden diizenlenmesi, ayrica park
alanlar1 yer secimlerinin konut alanlarina erisebilirliginin arttirllmast amaciyla
yeniden diizenlenmesi, DI-6 gelisme bolgesi ise alinan kurum goriislerinin yeniden
degerlendirilerek niifus ve donati alanlann dengesinin saglanmasi gerektigi
belirlendiginden plan onama sinirlar disinda birakilmasi suretiyle Komisyonumuzca

tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-853,21
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04.10.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 12.10.2017 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Dilovasi Belediyesi, Tepecik Mahallesi, 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu ile

ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.
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