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Konu Imar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Dairesi [mar ve sehircilik Dairesi Başkanlığı
Evrak Tarih ve No 09.|2.2016 20|6-|84476
Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2Ol7 yılı Ekim ayı l. birleşimi 12.10.2017 Perşem
günü saat l5:00'da yaptığı toplantısında alınan 559 sayılı karardır.

KONU:
Dilovası Belediyesi, Tepecik Mahallesi, l/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu.

KoMİsyox cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisi'nin 14.09.2017 tarih ve 52. gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovası İlçesi, Dilovası Belediyesi, Tepecik
Mahallesi, G23a.l3b, G23a.l3c ve G23a.l3d nazım imar planı paftalan, Dİ-5 ve Dİ-6 Gelişme
Bölgelerindehazır|anan l/5.000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca
incelenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovası İlçesi, Dilovası Belediyesi,
Tepecik Mahallesi sınırlan içerisinde, G23a.|3b, G23a.l3c ve G23a.l3d nazım imar planı
paftalan, Dİ-5 ve Oİ-0 Gelişme Bölgelerinin nüfus ve donatı miktarlannın mevcut donatı
tablosunda yer alan değerleri sağlayacak şekilde yeniden düzenlenmesini içeren l/5000 ölçekli
r ev izy on nazlm imar planı sunulduğu anl aşı lmı ştır.

Teklif edilen değişiklik ile;
- Revizyon kapsamında alınan kurum görüşlerinin niızım imar planlanna aktanlarak

mevcut plan verilerinin güncellendiği, bu kapsamda Karayollan Genel Müdürlüğü tarafindan
hazır|anan Kuzey Marmara Otoyol Projesinin de nazım imar planlanna işlenerek bağlantı
yollannın yeniden düzenlendiği,

- Dilovası llçesi, Tepecik Mahallesi, planlama alanının içerisinde yer alan donatı
alanlannın 1/1000 ölçekli bilgi uygulama imar planına göre nazım imar planı
ölçeğinde de gösterildiği,

- Dİ-5 ve Dİ-6 gelişme bölgelerinin tablolannın gösterim tablosundan kaldınldığı,

- Dİ-5 bölgesinden geçen 20.00m'lik imar yolunun güzergahının güncel kadastral
verilere göre düzenlendiği aynca söz konusu imar yoluna bağlanan 12.00m'lik imar
yollan ile ulaşımda kademelenmeye gidilerek gelişme ve meskun konut alanlannın
ulaşılabilirliğinin arttınldığı,

-DI-6 bölgesinde yer alan
batı-doğu istikametinde
dtizenlendiği,

20.00m ve l5.00m'lik imar yollannın arazinin yapısına göre
ve konut alanlannı dışarıdan besleyecek şekilde yeniden
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- lll000 ölçekli bilgi uygulama imar planında yeniden düzenlendiği belirlenen
servis yollannın bir kısmının nazlm imar planı ölçeğinde de gösterildiği,

- Dİ_5 gelişme bölgesinde yer alan meskun konut bölgesi içerisinde 170 kişi/ha
yoğunluğa sahip ticaret alanı düzenlendiği,

- Dİ_5 gelişme bölgesinde az yoğun gelişme alanına 40 kişi/lıa, gelişme konut
alanlanna l60 kişi/tıa, yerleşik alana ise 2lOkişiftıa yoğunluk verildiği,

- Dİ_6 gelişme bölgesinde 35 kişi/ha yoğunluğa sahip ticaret alanı düzenlendiği,
- Dİ_6 gelişme bölgesinin az yoğun gelişme alanı olarak düzenlenerek 55 kişi/ha

yoğunluk verildiği,

- Donatı tablosuna göre olması gereken alan büyüklüklerinin, ilkokul ve ortaokul
alanlannın toplam miktannın ilköğretim tesis alanı olarak, lise ve meslek lisesi alanlan
toplamının da ortaokul tesis alanı olarak karşılandığı,

- Donatı tablosuna göre olması gereken alan büyüklüklerinden, aktif yeşil alanın
meri mevzuat doğrulfusunda rekreasyon ve park alanlannın birlikte değerlendirilmesi
ile karşılandığı belirlenmiştir.

Söz konusu planlama alanına ait gerekli ttim kurum görüşlerinin alındığı ve Dİ-
6 gelişme bölgesinin İstanbul Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü'nün
24.06.2016 tarih, 366900 saylı yazsı ve Orman ve Su İşleri Bakanlığı Devlet Su İşleri
Genel Müdürlüğü l.Bölge Müdürlüğü'nün 01 .06.20|7 taıih,372|18 saylı yazısı ile
alınan görüşler doğrulfusunda yeniden düzenlendiği tespit edilmiştir. Ancak; büsi
geçen kurum görüşlerinde Dİ-6 gelişme bölgesinden geçen derelerin taşkın kontrolüne
yönelik ıslah çalışmalan yapılana kadar yapılaşma dışı tufulması gerektiği aynca söz
konusu derelerin her iki sahilinde 25.00'er metrelik koruma bandı bırakılması gerektiği
ifade edilmesine rağmen, teklif edilen nazım imar planı değişikliği ile dere kenarlannın
sulak alan olarak gösterilerek gelişme konut alanı sınırlan içerisine alındığı
belirlenmiştir. Dolaysıyla; mevcut imar planlarında dere bandı olarak su toplama
havzası şeklinde aynlmış alanlann gelişme lekesine ilave edilmesi ile birlikte Dİ-6
gelişme bölgesinin mevcut donatı tablosunda 5000 kişi olarak belirlenen nüfus
miktannın 7l39 kişiye yükseldiği belirlenmiştir. Nüfus miktannın 5000 kişinin üzerine
çıkması sonucunda donatı tablosuna göre l0000 kişi için belirlenen donatı miktarlan
aynlması gerekirken, teklif edilen değişiklik ile 5000 kişi için belirlenen donatı alanlan
aynldığı tespit edilmiştir.

Sonuç olarak; Belediyemiz, Dilovası İlçesi, Tepecik Mahallesi, Dİ-5 ve Dİ-6
Gelişme Bölgelerinin yeniden düzenlenmesini içeren l/5000 ölçekli revizyon nıLzrm
imar planı teklifi; yoğunluk artışı ve donatı eksilmesine yol açmayan,nazlm imar planı
ana kararlan ve temel planlama prensiplerine aykınlık teşkil etmeyen Dİ-5 Gelişme
Bölgesi Revizyon Nazım İmar Planı teklifı gösterim teknikleri ve lejand olarak
Mekönsal Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun hale getirilmesi, ibadet alanlan
formlannın kıble yönü gözönünde bulundurularak yeniden düzenlenmesi, aynca park
alanlan yer seçimlerinin konut alanlanna erişebilirliğinin arttınlması amacıyla
yeniden düzenlenmesi, Dİ-6 gelişme bölgesi ise alınan kurum görüşlerinin yeniden
değerlendirilerek nüfus ve donatı alanlan dengesinin sağlanması gerektiği
belirlendiğinden plan onama sınırlan dışında bırakılması
tadilen uygun görülmüştür.

Komisyonumuzca
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MekAnsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NIP-853,21

şeklinde PİN (Plan lşlem Numarası) almış değişiklik teklifi 5216 saylı Büyükşehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine göre Belediyemiz Meclisinde görüşülerek karar verilmek
izere iş bu rapor tarafımızca düzenlenmiştir. 04.10.20T7

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, |2.|0.20|7 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Dilovası Belediyesi, Tepecik Mahallesi, l/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu ile

ilgili İmar ve Bayndırlık Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve
oybirliği ile kabul edildi.
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