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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Evrak Tarih ve No 09.12.2016 2016-184463
Kocaeli Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Ekim ay1 1. birlesimi 12.10.2017 Persembe
giinii saat 15:00 'da yapt1g1 toplantisinda alinan 560 sayilt karardir.

KONU:
Dilovasi Belediyesi, Koseler Mahallesi, 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonu.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.09.2017 tarih ve 53.gindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Koseler
Mahallesi, G23a.11b, G23a.11c, G23a.12a, G23a.12b, G23a.12¢ ve G23a.12d nazim imar
plam paftalani, DI-1, Di-2, DI-3 Gelisme Bolgeleri ile Di-14 Ticaret ve DI-15 Sanayi
Bolgelerinde hazirlanan 1/5.000 Slgekli nazim imar plant degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi,
Koseler Mahallesi sinirlari igerisinde, G23a.11b, G23a.11c, G23a.12a, G23a.12b, G23a.12c ve
G23a.12d nazim imar plani paftalari, Di-1, Di-2, Di-3 Gelisme Bélgeleri ile DI-14 Ticaret ve
DI-15 Sanayi Bélgelerinde niifus ve donati miktarlarinin mevcut donati tablosunda yer alan
degerleri saglayacak sekilde yeniden diizenlenmesini igeren 1/5000 6lgekli revizyon nazim
imar plani sunuldugu anlasilmistir.

Teklif edilen degisiklik ile;

- Revizyon kapsaminda alinan kurum goriiglerinin nazim imar planlarina aktarilarak
mevcut plan verilerinin gilincellendigi, bu kapsamda Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan
hazirlanan Kuzey Marmara Otoyol Projesinin de nazim imar planlarina islenerek baglant:
yollarinin yeniden diizenlendigi,

- Dilovas: ilgesi, Kdseler Mahallesi, planlama alanmnin igerisinde yer alan donati
alanlarinin 1/1000 &lgekli bilgi uygulama imar planina gére nazim imar plam 6lgeginde de
gosterildigi,

- DI-1, Di-2, DI-3 Gelisme Bolgeleri ile Di-14 Ticaret ve DI-15 Sanayi Bolgelerinin
tablolarinin donati gosterim tablosundan kaldirildigt,
- Di-1 bdlgesinden gegen 12.00m’lik imar yoluna baglanan 10.00m’lik imar yolu ile
konut alanlarinin ulagilabilirliginin arttirildigs,

- DI-2 bolgesinde yer alan 25.00m’lik imar yoluna baglanan 20.00m ve
15.00m’lik imar yollariile ulasim sisteminin yeniden diizenlendigi,
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- DI-2 bolgesinde kuzeyden gegen 15.00m’lik imar yolunun 25.00m olarak diizenlendigi,
alanin orta ve giiney kesiminde yer alan 20.00m imar yoluna baglanan 15.00m ve
12.00m’lik imar yollariile konut alanlarinin beslenerek ulasim sisteminin yeniden
diizenlendigi ayrica ticaret alani olarak 6ngoriilen alandan gegen imar yolunun 25.00m
olarak diizenlendigi,

- DI-14 ticaret alan1 bdlgesinin dogusundan gegen 30.00m’lik imar yoluna baglanan

15.00m ve 12.00m’lik imar yollari ile ulagim sisteminin yeniden diizenlendigi,

- DI-15 sanayi alam bélgesinden gegen 15.00m’lik imar yolunun alan igine servis
verebilmesi amaciyla ring seklinde diizenlendigi,

1/1000 6lgekli bilgi uygulama imar planinda yeniden diizenlendigi belirlenen servis
yollarinin bir kisminin nazim imar plani 6l¢eginde de gosterildigi,

- DI 1 gelisme bdlgesinde yer alan konut alanlarina 310 kisi/ha yogunluk verildigi,

- DI 2 gelisme bdlgesinde gelisme konut alanlarina 230 kisi/ha, ticaret+konut alanina
130 kisi/ha yogunluk verildigi,

- DI _3 gelisme bolgesinde az yogun gelisme konut alanlarina 155 kisi/ ha, gelisme konut
alanlarina 180 kisi/ha, ticaret alanlarina 185 kisi/ha yogunluk verilerek yeniden
diizenlendigi,

- DI_14 ticaret bolgesine 240 kisi/ha yogunluk verildigi,

- Donat1 tablosuna gore olmasi gereken alan biiyiikliiklerinin, ilkokul ve ortaokul
alanlarinin toplam miktarinin ilkdgretim tesis alani olarak, lise ve meslek lisesi alanlar
toplaminin da ortaokul tesis alani olarak karsilandigi,

- Donati tablosuna gore olmasi gereken alan biiylikliiklerinden, aktif yesil alanin meri
mevzuat dogrultusunda rekreasyon ve park alanlarinin birlikte degerlendirilmesi ile karsilandig1
belirlenmistir.

Sonug olarak; yogunluk artis1 ve donati eksilmesine yol agmayan, nazim imar plani ana
kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik teskil etmeyen 1/5000 &lgekli DI-1, DI-2,
DIi-3 Gelisme Bolgeleri ile Di-14 Ticaret ve Di-15 Sanayi Bolgeleri Revizyon Nazim Imar
Plan1 teklifi gosterim teknikleri ve lejand olarak Mekénsal Planlar Yapim Y 6netmeligine uygun
hale getirilmesi, agaglandirilacak olan ayrilmis alanlarin park veya rekreasyon alan
olarak degistirilmesi, ibadet alanlari formlarinin kible yonii gozoniinde bulundurularak yeniden
diizenlenmesi, ayrica park alanlar yer segimlerinin konut alanlarina erisebilirliginin arttirilmasi
amaciyla yeniden diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-853,20
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 04.10.2017
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Seklindeki Imar ve Baymindirhik Komisyonu Raporu, 12.10.2017 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Koseler Mahallesi, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonu ile
ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.
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