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Konu İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Dairesi lmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlı

Evrak Tarih ve No 09.12.20|6 20|6-|84463

Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2017 yılı Ekim ay 1. birleşimi 12.|0.20117 Perşembe
günü saat l5:00'da yaptığı toplantısında alınan 560 sayılı karardır.

KONU:
Dilovası Belediyesi, Köseler Mahallesi, l/5000 ölçekli nazım imar planı revizyonu.

KoMİsyoN cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisi'nin 14.09.2017 tarih ve 53.gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovası İlçesi, Dilovası Belediyesi, Köseler
Müallesi, G23a.||b, G23a.||c, G23a.|2a, G23a.I2b, G23a.|2c ve G23a.|2d nazım imar
planı paftalan, Dİ-l, Dİ-2, Dİ-3 Gelişme Bölgeleri ile Dİ-l+ Ticaret ve Dİ-15 Sanayi
Bölgelerinde hazırlanan l/5.000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca
incelenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovası İlçesi, Dilovası Belediyesi,
Köseler Mahallesi sınırlan içerisinde, G23a.l lb, G23a.l lc,G23a.|2a, G23a.l2b,G23a.l2cve
G23a.|2d nazım imar planı paftalan, Dİ-l, Dİ-2, Dİ-3 Gelişme Bölgeleri ile Oİ-l+ Ticaret ve
Dİ-l5 Sanayi Bölgelerinde nüfus ve donatı miktarlannın mevcut donatı tablosunda yer alan
değerleri sağlayacak şekilde yeniden düzenlenmesini içeren 1/5000 ölçekli revizyon naz|m
imar planı sunulduğu anlaşılmıştır.

Teklif edilen değişiklik ile;

- Revizyon kapsamında alınan kurum görüşlerinin niLzrm imar planlanna aktanlarak
mevcut plan verilerinin güncellendiği, bu kapsamda Karayollan Genel Müdürlüğü tarafından
hazırlanan Kuzey Marmara Otoyol Projesinin de nazım imar planlanna işlenerek bağlantı
yollannın yeniden düzenl endiği,

- Dilovası İlçesi, Köseler Mahallesi, planlama alanının içerisinde yer alan donatı
alanlannın l/l000 ölçekli bilgi uygulama imar planına göre nazım imar planı ölçeğinde de
gösterildigi,

- Dİ-l. Dİ-2, Oİ-l Gelişme Bölgeleri ile Dİ-l4 Ticaret ve Dİ-l5 Sanayi Bölgelerinin
tablolannın donatı gösterim tablosundan kaldınldığı,
- D[-l bölgesinden geçen l2.00m'lik imar yoluna bağlanan 10.00m'lik imar yolu ile
konut alanlannın ulaşılabilirliğinin arttınldığı,

- DI-2 bölgesinde yer alan 25.00m'lik imar yoluna bağlanan 20.00m ve
l5.00m'lik imar yollanile ulaşım sisteminin yeniden düze4|endiği,
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- DI-2 bölgesinde kuzeyden geçen l5.00m'lik imar yolunun 25.00m olarak düzenlendiği,
alanın orta ve güney kesiminde yer alan 20.00m imar yoluna bağlanan l5.00m ve
l2.00m'lik imar yollanile konut alanlannın beslenerek ulaşım sisteminin yeniden
düzenlendiği aynca ticaret alanı olarak öngörülen alandan geçen imar yolunun 25.00m
olarak düzenlendiği,

- Dİ-14 ticaret alanı bölgesinin doğusundan geçen 30.00m'lik imar yoluna bağlanan
l5.00m ve 12.00m'lik imar yollan ile ulaşım sisteminin yeniden diizenlendiği,

- Dİ-l5 sanayi alanı bölgesinden geçen l5.00m'lik imar yolunun alan içine servis
verebilmesi amacıyla ring şeklinde düzenlendiği,

- 1/1000 ölçekli bilgi uygulama imar planında yeniden düzenlendiği belirlenen servis
yollannın bir kısmının nazlm imar planı ölçeğinde de gösterildiği,

- Dİ_l gelişme bölgesinde yer alan konut alanlanna 310 kişiftıa yoğunluk verildiği,

- DI} gelişme bölgesinde gelişme konut alanlanna 230 kişi/ha, ticaret*konut alanına
l30 kişi/ha yoğunluk verildiği,

- Dİ_3 gelişme bölgesinde az yoğun gelişme konut alanlanna l55 kişi/ ha, gelişme konut
alanlanna 180 kişi/tıa, ticaret alanlanna l85 kişi/tıa yoğunluk verilerek yeniden
düzenlendiği,

- Dİ_14 ticaret bölgesine 240 kişi/ha yoğunluk verildiği,

- Donatı tablosuna göre olması gereken alan büyüklüklerinin, ilkokul ve ortaokul
alanlannın toplam miktannın ilköğretim tesis alanı olarak, lise ve meslek lisesi alanlan
toplamının da ortaokul tesis alanı olarak karşılandığı,

- Donatı tablosuna göre olması gereken alan büyüklüklerinden, aktif yeşil alanın meri
mevzuat doğrultusundarekreasyon ve park alanlarının birlikte değerlendirilmesi ile karşılandığı
belirlenmiştir.

Sonuç olarak; yoğunluk artışı ve donatı eksilmesine yol açmayafl, nazfin imar planı ana
kararlan ve temel planlama prensiplerine aykınlık teşkil etmeyen 1/5000 ölçekli Dİ-l, Dİ-2,
Oİ-3 Celişme Bölgeleri ile Dİ-14 Ticaret ve Dİ-15 Sanayi Bölgeleri Revizyon Nazım İmar
Planı teklifi gösterim teknikleri ve lejand olarak Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun
hale getirilmesi, ağaçlandınlacak olan aynlmış alanlann park veya rekreasyon alanı
olarak değiştirilmesi, ibadet alanlan formlannın kıble yönü gözönünde bulundurularak yeniden
düzenlenmesi, aynca park alanlan yer seçimlerinin konut alanlanna erişebilirliğinin arttınlması
amacıyla yeniden düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.

Mekdnsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NİP-853,20
şeklinde P[N (Plan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifi 52l6 saylı Büyükşehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine göre Belediyemiz Meclisinde görüşülerek karar verilmek
izere iş bu rapor tarafımızca düzenlenmiştir. 04. |0.20|7-İ,-- nl,
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Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, 12.10.20|7 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Dilovası Belediyesi, Köseler Mahallesi, 1/5000 ölçekli naz|m imar planı revizyonu ile

ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve
oybirliği ile kabul edildi.
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