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Konu İmar ve Bayndırlık Komisyonu

Dairesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı

Evrak Tarih ve No 04.08.2017 201.7-|31307

Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2017 yıl.ı Kasım ayı 1. birleşimi 16.11.20l
Perşembe günü saat 15:00'da yaptığı toplantısında alınan 628 saylı karardır.

KONU:
Gebze Belediyesi, İnönü ve Gaziler Mahalleleri, l/50000 ölçekli G.22.b çevre düzeni,

ll25000 ölçekli G.22.b.3 ve l/5000 ölçekli G.22.b.|9.b.-l9.c. flazlım, 1/1000 ölçekli
G.22.b.I9.b.4.c.-3.d., G.22.b.I9.c.l.a.-l .b.-l,c.-2.a.-2.b.-2.c.-2.d. uygulama imar planı
paftalan, Gebze Güzeller Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı sınırlan ve yakın çevresinde
hazırlanan l/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planı, |l25OO0 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı
ile l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği.

KoMİsyoN cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisi'nin 10.08.2017 tarih ve 64.gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, İnönü ve
Gazi|er Mahalleleri, l/50000 ölçekli G.22.b çewe diizeni, ll25000 ölçekli G22b3 ve l/5000
ölçekli G.22.b.l9.b.-l9.c. nz:ım, l/l000 ölçekli G.22.b.|9.b.3.d-4.c, G.22.b.l9.c.l.a-l.b-l.c-
2.a-2,b-2.c-2.d uygulama imar planı paftalan, "Gebze Güzeller Müallesi Kentsel Dönüşüm ve
Gelişim Pğe Alanı" ve yakın çewesinde hazırlanan li50000 ölçekli Çewe Diizeni Planı,
1125000 ve 1/5000 ölçekli naz|m imar planı ile l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, İnönü ve
Gaziler Mahalleleri, l/50000 ölçekli G.22.b çewe düzeni, I125000 ölçekli G.22.b.3 ve l/5000
ölçekli G.22.b.|9.b.-19.c. nazım, 1/l000 ölçekli G.22.b.I9.b.3.d-4.c, G,22.b.l9.c.l.a-l.b-l.c-
2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar planı paftalan, Belediyemiz Meclisinin l 1.08.20l 1 tarih ve 468
saylı karan ile Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı ilan edilen ve Bakanlar Kurulunun
25.07.2012 tarih ve 3510 sayılı karan ile onaylanıp 08.08.2012 tarih ve28378 sayılı Resmi
Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren "Gebze Güzeller Mahallesi Kentsel Dönüşüm ve
Gelişim Proje Alanı"nda, Belediyesince 1998 ve 2009 yllannda hazırlanan imar
uygulamalarının Kocaeli 2. İdare Mahkemesi tarafindan |4.02.2013 tarih ve 20||l|0|2 esas,
20I3l|57 karan ile iptal edilmesi ve halihazırdaki onaylı plan ile bölgede yeni bir uygulama
yapılmasının teknik olarak mümkün olmaması, mevcut imar plan kararlan ile bölgedeki kentsel
dönüşümün sağlanamayacağı gerekçesiyle Dairesince hazırlanan l/500000 ölçekli Çevre
Düzeni Planı, ll25000 ve l/5000 ölçekli nazlm ve l/l000 ölçekli uygulama imar plan
değişikliği teklifi ile;

l- Maliye Hazinesine kayıtlı Orman Alanı olan ve meri 1/50000 ölçekli Çewe Düzeni
Planında "Kentsel Yerleşme Alanı", "Orman Alanı" ve "Diğer Tanm Alanı" , meri
|125000 luaz:ım imar planında "Sosyal Donatı Alanı", şematik imar yolu ve
"Karayollan Yol Kenar Koruma Bandı", o'Orman Alanr" ve "Diğer Tanm Alanı",
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meri l/5000 ölçekli nazım imar planında "Yönetim Merkezleri", imar yolu,
'oKarayollan Yol Kenar Koruma Kuşağı" ve "Eğitim Tesisleri Alanı", l/l000
ölçekli uygulama imar planında ise "Özürlüler Okulu", "Resmi Kurum Alanı",
"Spor Alanlan", "Park ve Dinlenme Alanı", "Temol Eğitim Tesis Alanı", "Belediye
Hizmet Alanı", "Çocuk Bahçesi" ve "İmar Yolu" kullanımında kalan 452000-
452500 yatay ve 4521000-452|900 dikey koordinatlan arasındaki alanın tahsis
srnırlan, ıımacr ve halihazır kullanımlan ile alanda yapılması planlanan yol
düzenleıne pğelerinin dikkate alınması ve planlama alanındaki yeşil alan
dengesinin sağlanması için l/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planında "Kentsel
Yerleşme Alanı", "Orman Alanı", şematik imar yolu ve "Mesire Alanı", l/25000
ölçekli flazlm imar planında kısmen "Sosyal Donatı Alanı", "Mesire Alanı" şematik
imar yolu, "Karayollan Yol Kenar Koruma Bandı" ve "Orman Alanı", 1/5000
ölçekli naz|m imar planında "Eğitim Tesisleri Alanı", imar yolu ve "Karayollan
Yol Kenar Koruma Kuşağı" ve 'oOrman Alanı", l/1000 ölçekli uygulama imar
planında ise "Eğitim Tesisleri Alanı", 12.00 metrelik imar yolu ve karayolu
düzenleıne alanı olarak planlanması,
Ulaşım Planlamave Etiit Pğe Şube Müdürlüğü'nüntalebi doğrulfusunda, planlama
alanının kuzeyinde yer alan kavşak ve yan yol projesinin l/50000 ölçekli Çewe
Düzeni, l/25O00 ölçekli ve 1/5000 ölçekli nazlım, 1/l000 ölçekli uygulama imar
planlanna işlenmesi,
Alanın batısından başlayarak güneye doğru inen dere hattının İSU Genel
Müdürlüğü'nün 01 .08.20|7 tarih ve 14490 saylı görüşü doğrulfusunda yeniden
diizenlenmesi, yapılan düzenleme sonrasında kaldınlan "Park ve Dinlenme
Alanr"na eşdeğer alanın 43 ada 156 ve 20l nolu parsellerin bir kısmı ile bu
parsellerin doğusunda yer alan tescil harici alanın bir kısmının "Park ve Dinlenme
Alanı" olarak planlanması ve 452000-452500 yatay ve 4521000-4521900 dikey
koordinatlan arasındaki ormandan tahsisli alanın bir kısmının "Mesire Alanı"
olarak planlanması suretiyle karşılanması,

4- l/5000 ölçekli naz|m ve l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinde
önerilen ulaşım şemasrnın, meri imar plan karalan ve halihazır durum, arazi yapısı,
erişim mesafeleri ve topoğrafik eşiklerin dikkate alınması suretiyle oluşturulması,
Meri uygulama imar planında E:l.80 ve Hmaks:9.50 m yapılaşma koşulu ile
"Ticaret Alanı" kullanımına sahip 43 ada|69-|70-L7|-l78-179-180-181-182-183-
184-185-186-187-188-189 parseller, 56l3 ada 7,2,3, 4, 5, 6,7,8,9, |0, ll, 12
parseller ve265 noluparsellerile 3262 ada1-2-3-4-5-1I-|2-|3-14 noluparsellerin
dahil olduğu imar adalannın yapılaşma koşullannın aynen korunması,
Meri uygulama imar planında Konut Alanında kalan 2325 ada l,2,3, 4, 5, 6,7,8,
9 nolu parsel, 2326 ada l, 2, 3, 4, 5, 6,'7, 8, 9 nolu parsel, 2327 ada |, 2, 3, 4, 5, 6,
J,8,9,10, ll, |2,|3,14,15,16 noluparsel, 2329 adaI,2,3,4,5,6,7 noluparsel,
43 ada l 50, 1 5 l, 752, |53, I54, 1 55 nolu parsel, 2934 ada |, 2, 3,4, 5 nolu parsel
ve 5108 ada l nolu parsellerin meri plan fonksiyon ve yapılaşma koşullannm aynen
korunması,
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Meri uygulama imar planında Konut Alanı kullanımında
adasının yollardan 10.00 metre yapı yaklaşma mesafesi
olacak şekilde "Ticaret Alanı" olarak planlanması,
Tüm bu anılan yapı adalan hariç diğer konut alanlannın
değişmemek kaydı ile Ticaret Alanı olarak planlanması,

9- Meri uygulama imar planında 43 ada 20l nolu parsel ve 43 ada l56 nolu parsellerin
bulunduğu imar adasında yer alan "Orta Eğitim Tesis Alanı" nın öneri uygulama
imar planında bir kısmının "Özel Eğitim Tesis Alanr" olarak planlanması,

kalan 5619 nolu imar
ile E:1.80 ve H:6 Kat

ise yapılaşma koşullan
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10- 5093 ada l nolu parsel, 5094 ada2,3,4,5, 6 nolu parseller, 5096 ada l nolu parsel,
43 ada |64, |65, |66, 167, l68, l90, 19|, I92, l93, l94, l95 nolu parseller, 5095
ada l nolu parsel, 5096 ada 2,3 nolu parseller, 5l0l ada I,2,3 nolu parseller, 5l00
ada l nolu parsel, 5099 ada 3, 4 nolu parseller, 5|02 ada 1,2,3 nolu parseller, 5 l 03
ada|,2,3 noluparseller,5l06 ada 1,2,5,9, 10, ll,|2,13 noluparseller, 5|07 ada
3,4,5,6, 7 nolu parseller, 5098 ada 1,2,3,5,6,7 nolu parseller, 5099 ada 2 nolu
parsel ve 5097 ada l, 2, 3, 5, 8, 9, l0, ||, |2, 13, 14 nolu parsellerin mevcut imar
planı kararlanna ve yeni oluşan ada formlanna göre E:l,80 ve H:6Kat yapılaşma
koşuluna sahip "Ticaret Alanı" olarak planlanması,

l l- Meri uygulama imar planın da 5092 ada 1 nolu parselde yer alan "Orta Eğitim Tesis
Alanı"nın öneri uygulama imar planında bir kısmının "Özel Eğitim Tesis Alanı"
olarak planlanması,

12- Meri uygulama imar planında, "İlkögretim Tesis Alanı" kullanımında kalan 43 Ada
204, |97 nolu parseller ile "Sağlık Tesisleri Alanı" kullanımında kalan 43 ada 196
ve 198 nolu parsellerin, öneri imar planında "Dini Tesis Alanı, Sağlık Tesisi Alanı
ve İmar Yolu" olarak planlaması,

13- Planlama alanından geçen atıksu boru hattının İSU Genel Müdürlüğü'nün görüşü
doğrultusunda öneri imar planına işlenmesi,

14- Meri uygulama imar planında , "Park ve Dinlenme Alanı" kullanımında kalan 2330
ada 1 nolu parselin, öneri uygulama imar planında "Özel Rekreasyon Alanı" olarak
düzenlenmesi,

15-"Mesire Yeri" gösteriminin l/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planı ve 1/1000 ölçekli
Uygulama İmar Planı lejantına eklenmesi,

16-Meri uygulama imar planında "Konut Alanı" kullanımında kalan 5102 ada |,2,3
nolu parseller ile aynı yapl adasında yer alan uPark ve Dinlenme Alanı" nın bir
kısmının E:l.80, Hmaks:6 kat yapılaşma koşuluna süip "Ticaret Alanı" olarak
düzenlenmesini içeren 1/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planı, |125000 ve l/5000
ölçekli Nazım İmar Planı ve l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği
teklifinin sunulduğu anlaşılmıştır.

Söz konusu 1/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planı, |125000 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar
Planı ve l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi ile; Alınan kurum görüşlerinin
plana aynen aktanldığı, Kocaeli 2. Idare Mahkemesinin 14.02.208 :anh ve 20l l/l0l2 esas,
20131157 karannda belirtilen hususlann da dikkate alınarak ve alanda yapılacak imar
uygulamasına imkan tanıyacak şekilde gerekli düzenlemelerin yapıldığı, eski plana göre
nüfusun aza|tılarak donatı alanlannın bölgedeki parselasyon ve mülkiyet durumuna göre bir
miktar arttınldığı ve donatı dengesinin korunduğu, bölgedeki dönüşümü sağlayacak plan
kararlannın üretildiği ve ulaşım şemasmın yeniden düzenlenen fonksiyon bölgelerine göre
kademeli şekilde oluşfurulduğu tespit edilmiştir.

Sonuç olarak; Kocaeli l/50000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, nazlm imar planı ana
kararlan, temel planlama prensipleri ve meri mevzgata aykınlık teşkil etmediği belirlenen söz
konusu 1/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planı, ll25000 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile
l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32.maddesi 2.bendi gereği İÇUr-ZlS.lZO,
NİP-S36.66, NİP-850.188, Uİp_278g4 şeklinde nİN @lan İşlem Numarası) almış değişiklik
teklifinin 5393 sayılı Belediye Kanununun l8-c ve 73.maddesi,5302 sayılı İl Özel İdaresi
Kanununun 6.maddesi b bendi 2. fikrası ve 5216 sayılı Büyıikşehir Belediyesi Kanununun 7-b,
7-c ve 14. Maddesi gereği Belediyemiz Meclisi'nde görüşülerek karar verilmek üzere iş bu
rapor tarafi m|zca düzenlenmiştir. 09. l | .20 | 7'.A
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Şeklindeki İmar ve Bayndırlık Komisyonu Raporu, 16.11.201ı7 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek miizakere edilmiştir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, İnönü ve Gaziler Müalleleri, 1/50000 ölçekli G.22.b çewe diizeni,

Il25O00 ölçekli G.22.b.3 ve li5000 ölçekli G.22.b.I9.b.-l9.c. ntvım, 1/1000 ölçekli
G.22.b.l9.b.4.c.-3.d., G.22.b.l9.c.l.a.-1 .b.-Lc.-2.a.-2.b.-2.c.-2.d. uygulama imar planı
paftalan, Gebze Güzeller Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı sınırlan ve yakın çewesinde
hazırlanan l/50000 ölçekli Çewe Düzeni Planı, Il25000 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı
ile l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği ile ilgili İmar ve Bayndırlık Komisyonu
Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve oybirliği ile kabul edildi.
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