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Ko CAE L I Karar No 628

BUYOKSEHIR BELEDIYESI

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Evrak Tarih ve No 04.08.2017 2017-131307

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Kasim ayr 1. birlesimi 16.11.2017
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 628 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Inonii ve Gaziler Mahalleleri, 1/50000 6l¢ekli G.22.b gevre diizeni,
1/25000 olgekli G.22.b.3 ve 1/5000 olgekli G.22.b.19.b.-19.c. nazim, 1/1000 o6lgekli
G.22.b.19.b.4.c.-3.d,, G.22.b.19.c.1.a.-1.b.-1.c.-2.a.-2.b.-2.c.-2.d. uygulama imar plam
paftalari, Gebze Giizeller Kentsel Doniigim ve Gelisim Alani sinirlart ve yakin gevresinde
hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 10.08.2017 tarih ve 64.giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, indnii ve
Gaziler Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G.22.b gevre diizeni, 1/25000 6lgekli G.22.b.3 ve 1/5000
ol¢ekli G.22.b.19.b.-19.c. nazim, 1/1000 6l¢ekli G.22.b.19.b.3.d-4.c, G.22.b.19.c.1.a-1.b-1.c-
2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plani paftalari, “Gebze Giizeller Mahallesi Kentsel Dontisiim ve
Gelisim Proje Alan1” ve yakin g¢evresinde hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani,
1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Inonii ve
Gaziler Mahalleleri, 1/50000 6lgekli G.22.b gevre diizeni, 1/25000 6lgekli G.22.b.3 ve 1/5000
olgekli G.22.b.19.b.-19.c. nazim, 1/1000 6lgekli G.22.b.19.b.3.d-4.c, G.22.b.19.c.1.a-1.b-1.c-
2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plani paftalari, Belediyemiz Meclisinin 11.08.2011 tarih ve 468
sayil1 karan ile Kentsel Donlisim ve Gelisim Alani ilan edilen ve Bakanlar Kurulunun
25.07.2012 tarih ve 3510 sayili karar ile onaylanip 08.08.2012 tarih ve 28378 sayil1 Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Gebze Giizeller Mahallesi Kentsel Donlisiim ve
Gelisim Proje Alani”nda, Belediyesince 1998 ve 2009 yillarinda hazirlanan imar
uygulamalarinin Kocaeli 2. Idare Mahkemesi tarafindan 14.02.2013 tarih ve 2011/1012 esas,
2013/157 karar ile iptal edilmesi ve halihazirdaki onayli plan ile bolgede yeni bir uygulama
yapilmasinin teknik olarak miimkiin olmamasi, mevcut imar plan kararlari ile bolgedeki kentsel
donilisiimiin saglanamayacagi gerekgesiyle Dairesince hazirlanan 1/500000 oSlgekli Cevre
Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 oOlgekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi ile;

1- Maliye Hazinesine kayitli Orman Alani olan ve meri 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Yerlesme Alan1”, “Orman Alan1” ve “Diger Tarim Alan1” , meri
1/25000 nazim imar planinda “Sosyal Donati Alani”, sematik imar yolu ve
“Karayollar1 Yol Kenar Koruma Band1”, “Orman Alan1” ve “Diger Tarim Alan1”,
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meri 1/5000 Olgekli nazim imar planinda “Yonetim Merkezleri”, imar yolu,
“Karayollar1 Yol Kenar Koruma Kusagi” ve “Egitim Tesisleri Alan1”, 1/1000
6lgekli uygulama imar planinda ise “Oziirliiler Okulu”, “Resmi Kurum Alan1”,
“Spor Alanlan”, “Park ve Dinlenme Alam”, “Temel Egitim Tesis Alan1”, “Belediye
Hizmet Alam”, “Cocuk Bahgesi” ve “Imar Yolu” kullaniminda kalan 452000-
452500 yatay ve 4521000-4521900 dikey koordinatlar1 arasindaki alanin tahsis
sinirlar;, amact ve halihazir kullanimlari ile alanda yapilmasi planlanan yol
diizenleme projelerinin dikkate alinmasi ve planlama alanindaki yesil alan
dengesinin saglanmasi i¢in 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Yerlesme Alan1”, “Orman Alan1”, sematik imar yolu ve “Mesire Alan1”, 1/25000
olgekli nazim imar planinda kismen “Sosyal Donat1 Alan1”, “Mesire Alan1” sematik
imar yolu, “Karayollar1 Yol Kenar Koruma Bandi” ve “Orman Alami”, 1/5000
olgekli nazim imar planinda “Egitim Tesisleri Alan1”, imar yolu ve “Karayollar
Yol Kenar Koruma Kusag1” ve “Orman Alan”, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda ise “Egitim Tesisleri Alan1”, 12.00 metrelik imar yolu ve karayolu
diizenleme alani olarak planlanmasi,

Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube Miidurliigii'niin talebi dogrultusunda, planlama
alaninin kuzeyinde yer alan kavsak ve yan yol projesinin 1/50000 dlgekli Cevre
Diuzeni, 1/25000 o6lgekli ve 1/5000 6lgekli nazim, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planlarina islenmesi,

Alanin batisindan baslayarak giineye dogru inen dere hattinin ISU Genel
Miidiirligii'niin 01.08.2017 tarih ve 14490 sayili goriisii dogrultusunda yeniden
diizenlenmesi, yapilan diizenleme sonrasinda kaldirilan “Park ve Dinlenme
Alani"na esdeger alanin 43 ada 156 ve 201 nolu parsellerin bir kismi ile bu
parsellerin dogusunda yer alan tescil harici alanin bir kisminin “Park ve Dinlenme
Alan1” olarak planlanmasi ve 452000-452500 yatay ve 4521000-4521900 dikey
koordinatlar1 arasindaki ormandan tahsisli alanin bir kisminin “Mesire Alani”
olarak planlanmas: suretiyle karsilanmasi,

1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planmi degisikligi teklifinde
onerilen ulagim semasinin, meri imar plan karalan ve halihazir durum, arazi yapisi,
erisim mesafeleri ve topografik esiklerin dikkate alinmasi suretiyle olusturulmasi,
Meri uygulama imar planinda E:1.80 ve Hmaks:9.50 m yapilasma kosulu ile
“Ticaret Alan1” kullanimina sahip 43 ada 169-170-171-178-179-180-181-182-183-
184-185-186-187-188-189 parseller, 5613 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12
parseller ve 265 nolu parseller ile 3262 ada 1-2-3-4-5-11-12-13-14 nolu parsellerin
dahil oldugu imar adalarinin yapilasma kosullarinin aynen korunmasi,

Meri uygulama imar planinda Konut Alaninda kalan 2325 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,
9 nolu parsel, 2326 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 nolu parsel, 2327 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15,16 nolu parsel, 2329 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parsel,
43 ada 150, 151, 152, 153, 154, 155 nolu parsel, 2934 ada 1, 2, 3, 4, 5 nolu parsel
ve 5108 ada 1 nolu parsellerin meri plan fonksiyon ve yapilagsma kosullarinin aynen
korunmasi,

Meri uygulama imar planinda Konut Alani kullaniminda kalan 5619 nolu imar
adasinin yollardan 10.00 metre yap1 yaklasma mesafesi ile E=1.80 ve H:6 Kat
olacak sekilde “Ticaret Alan1” olarak planlanmasi,

Tim bu anilan yap1 adalan hari¢ diger konut alanlarinin ise yapilasma kosullart
degismemek kaydi ile Ticaret Alani olarak planlanmasi,

Meri uygulama imar planinda 43 ada 201 nolu parsel ve 43 ada 156 nolu parsellerin
bulundugu imar adasinda yer alan "Orta Egitim Tesis Alan1" nin Oneri uygulama
imar planinda bir kisminin "Ozel Egitim Tesis Alan1" olarak planlanmasi,
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10- 5093 ada 1 nolu parsel, 5094 ada 2, 3, 4, 5, 6 nolu parseller, 5096 ada 1 nolu parsel,
43 ada 164, 165, 166, 167, 168, 190, 191, 192, 193, 194, 195 nolu parseller, 5095
ada 1 nolu parsel, 5096 ada 2,3 nolu parseller, 5101 ada 1, 2, 3 nolu parseller, 5100
ada 1 nolu parsel, 5099 ada 3, 4 nolu parseller, 5102 ada 1, 2, 3 nolu parseller, 5103
ada 1, 2, 3 nolu parseller, 5106 ada 1, 2, 5,9, 10, 11, 12, 13 nolu parseller, 5107 ada
3,4, 5, 6, 7 nolu parseller, 5098 ada 1, 2, 3, 5, 6, 7 nolu parseller, 5099 ada 2 nolu
parsel ve 5097 ada 1, 2, 3, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 nolu parsellerin mevcut imar
plani kararlarina ve yeni olusan ada formlarina gére E=1,80 ve H:6Kat yapilasma
kosuluna sahip “Ticaret Alani” olarak planlanmasi,

11- Meri uygulama imar planinda 5092 ada 1 nolu parselde yer alan "Orta Egitim Tesis
Alani"min 6neri uygulama imar planinda bir kisminin "Ozel Egitim Tesis Alan1"
olarak planlanmasi,

12- Meri uygulama imar planinda, "[lkdgretim Tesis Alan1" kullaniminda kalan 43 Ada
204, 197 nolu parseller ile "Saglik Tesisleri Alan1" kullaniminda kalan 43 ada 196
ve 198 nolu parsellerin, 6neri imar planinda "Dini Tesis Alani, Saglik Tesisi Alanm
ve Imar Yolu" olarak planlamasi,

13- Planlama alanindan gegen atiksu boru hattinin ISU Genel Midiirliigii'niin goriist
dogrultusunda 6neri imar planina islenmesi,

14- Meri uygulama imar planinda , "Park ve Dinlenme Alan1" kullaniminda kalan 2330
ada 1 nolu parselin, 6neri uygulama imar planinda "Ozel Rekreasyon Alam" olarak
diizenlenmesi,

15-"Mesire Yeri" gosteriminin 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani lejantina eklenmesi,

16- Meri uygulama imar planinda "Konut Alanm" kullaniminda kalan 5102 ada 1,2,3
nolu parseller ile ayn1 yap1 adasinda yer alan "Park ve Dinlenme Alani" nin bir
kisminin E=1.80, Hmaks=6 kat yapilasma kosuluna sahip "Ticaret Alanm1" olarak
diizenlenmesini igeren 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi
teklifinin sunuldugu anlagilmastir.

S6z konusu 1/50000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi ile; Alan kurum goriislerinin
plana aynen aktarildigi, Kocaeli 2. idare Mahkemesinin 14.02.2013 tarih ve 2011/1012 esas,
2013/157 kararinda belirtilen hususlarin da dikkate alinarak ve alanda yapilacak imar
uygulamasina imkan taniyacak sekilde gerekli diizenlemelerin yapildigi, eski plana gore
niifusun azaltilarak donat1 alanlarinin bolgedeki parselasyon ve miilkiyet durumuna gore bir
miktar arttirildigi ve donati dengesinin korundugu, bolgedeki donilisimi saglayacak plan
kararlarinin tiretildigi ve ulagim semasinin yeniden diizenlenen fonksiyon bdolgelerine gore
kademeli sekilde olusturuldugu tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plani ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z
konusu 1/50000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami ile
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32.maddesi 2.bendi geregi iCDP-218.120,
NiP-836.66, NiP-850.188, UiP-27894 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almus degisiklik
teklifinin 5393 sayili Belediye Kanununun 18-c ve 73.maddesi, 5302 sayili il Ozel idaresi
Kanununun 6.maddesi b bendi 2. fikras1 ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b,
7-c ve 14. Maddesi geregi Belediyemiz Meclisi’nde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu
rapor tarafimizca diizenlenmistir. 09.11.2017
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Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 16.11.2017 tarihli meclis
toplantisinda gorusiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Inonii ve Gaziler Mahalleleri, 1/50000 dlgekli G.22.b ¢evre diizeni,
1/25000 olgekli G.22.b.3 ve 1/5000 olgekli G.22.b.19.b.-19.c. nazim, 1/1000 olgekli
G.22.b.19.b.4.c.-3.d., G.22.b.19.c.l.a.-1.b.-1.c.-2.a.-2.b.-2.c.-2.d. uygulama imar plam
paftalari, Gebze Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani sinirlart ve yakin gevresinde
hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

( \3@

/ tip I"Jy_e Katip Uye
\_Be na ABIS Tuba SENSOY

1200 2017

Sayfa4/4



