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Konu İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Dairesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı

Evrak Tarih ve No l0,03.2017 2017-14100

Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2017 yıl.ı Kasım ayı l. birleşimi |6.I|.2017
Perşembe günü saat l5:00'da yaptığı toplantısında alınan 651 sayılı karardır.

KONU:
Karamürsel Belediyesi, 4 Temmuz Mahallesi, G23d.08.b nazım imar planı paftası, 134

ada 6 nolu parselde hazırlanan nazlm imar planı değişikliği.

KoMisyoN cönüşü:
Belediyemiz Meclisi'nin l6.03.2017 tarih ve l04. gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Karamürsel İlçesi, Karamürsel Belediyesi,
4 Temmuz Mahallesi, G23.d.08.b naz:ım, G23.d.08.b.l.a uygulama imar plan paftası l34 ada6
nolu parsel ve güneyindeki tescil harici alanda hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı
değişikliği teklif Komisyonumuzca incelenmi ştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Karamürsel İlçesi, Karamürsel Belediyesi,
4 Temmuz Mahallesi, G23.d.08.b nazım, G23.d.08.b.l.a uygulama imar plan paftalan, meri
rrazlm imar planında kısmen "3. Derece Tali İş Merkezi Alanı" kısmen de ima yolunda kalan
I34 ada 6 nolu parselin kamulaştırma yükünün azaltılması amacıyla güneyinde yer alan tescil
harici yol alanın birkısmının terk ihdas dengesini sağlayacak şekilde "3. Derece Tali İş Merkezi
Alanı"na dahil edilmesini içeren 1/5000 ölçekli imar planı değişikliği teklifinin sunulduğu
anlaşılmıştır.

Bahse konu nazım imar planı değişikliği teklifı ile ilgili olarak Belediyemiz|tfaiye Dairesi
Başkanlığı, Ulaşım Dairesi Başkanlığı ve Fen İşleri Dairesi Başkanlığı-Aykome Şube
Müdürlüğüne görüş sorulmuş olup gelen cevabi yazı|arda;

. Belediyemiz İtfaiye Dairesi Başkanlığı- Önleme ve Eğitim Şube Müdürlüğü 0l .02.2017
tarih ve 174044-3 saylı yazısı ile "....soz konusu değişikliğin Binaların Yangından
Korunması Hakkında Yönetmeliğin 2l ve 22, maddelerinde belirtilen hususlara
uyulmas ı kaydıyla uygun görüldüğü... ",

. Belediyemiz Ulaşım Dairesi Başkanlığı- Ulaşım Planlama ve Etüt Proje Şube
Müdürlüğü 13.02.20|7 tarih ve 14100 sayılı yazısı ile "... bahse konu parselin cephe

aldığı kavşak noktasında yapılacak uygulamaya herhangi bir engel teşkil etmediği,
ulaşım açısından uygun olacağ.... " ifadeleri yer almaktadır.

. Belediyemiz, Fen İşleri Dairesi Başkanlığı- Aykome Şube Müdürlüğü tarafından İSU
Genel Müdürlüğü, Türk Telekom A.Ş, Sakarya Elektrik Dağıtım A.Ş ve ArmagazArsan
Marmara Doğa|gaz Dağıtım A.ş'ye görüş sorulduğu, SEDAŞ Dağıtım Direktörlüğü,
Dağıtım Varlıklan Müdürlüğünün cevabi yazısında "...enerji nakil hat güzergahında
knlan alanlarda yapılaşma yül<sekliği ve emniyet mesafeleri ile ilgili kurum görüşlerinin
alınması gerektiği", Türk Telekom Erişim Planlama ve Yatınm Müdürlüğünün cevabi
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yazısında "...göndermiş oldukları yeraltı ve havai hatlarının deplase edilmesi gerehiği
talçdirde deplase bedelinin knrşılanması durumunda plan değşikliği açısından bir
sakınca bulunmadığı", Armagaz Arsan Marmara Doğa|gaz Dağıtım A.ş cevabi
yazısında "..hatlarının deplasesi yapılmadan mevcut arazi üzerinde herhangi bir kazı
veya çit çekme çalışmasının yapılmasının uygun olmadığı.. ", ifadelerinin yer aldığı
tespit edilmiştir.

Aynca, söz konusu plan değişikliği teklifi dosyasında parsel malikince Karamiirsel
Belediye Başkanlığı adına " ]/5000 ölçekli nazım imar planı değşikliği ve bu değişikliğin
gerehirdiği 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onaylanmasının akabinde
parselin karayollarında kalan kısmının imar planı değişikliği ile ticaret alanı olarak
düzenlenen alanın imar yolunda kalan 60 metrekare kısmını bedelsiz terk edeceği ve parsele
dahil edilecek kısımlarda herhangi bir altyapı deplasesi gerektiğinde deplase masraflarının
tarafınca karşılanacağııa" ilişkin noter tasdikli taahhütnamenin bulunduğu belirlenmiştir.

Sonuç olarak, nazım imar planı ana kararlan, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykınlık teşkil etmediği belirlenen naz:ım imar planı değişikliği teklifi, parsel
malikince verilen taahhütname şartlannın yerine getirilmesi koşuluyla Komisyonumuzca
uygun görülmüştür.

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NİP-844,26
şeklinde PİN (Plan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifinin 52l6 sayh Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine göre Belediyemiz Meclisinde görüşülerek karar verilmek izere iş bu rapor
tarafımızca düzenlenmiştir. 0 l .| | .20|7

Şeklindeki İmar ve Bayndırlık Komisyonu Raporu, 16.||.2017 tarihli meclis
toplantı sında görüşülerek miizakere edilmi ştir.

KARAR:
Karamürsel Belediyesi, 4 Ternmuz Mahallesi, G23d.08.b nazım imar planı paftası, l34

ada 6 nolu parselde hazırlanan nıLzım imar planı değişikliği ile ilgili İmar ve Bayndırlık
Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve oybirliği ile kabul edildi.
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