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Körfez Belediyesi sınırlannda muhtelif parsellerde hazırlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin l0.08.2017 tarih ve 487 saylı karan ile onaylanan naz|m imar planına yapılan
itirazlann yasal askı süresi içerisinde değerlendirilmesi.

KoMisyoN cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisi'nin 16.1L2OT7 tarih ve 127. gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyeıniz, Körfez İlçesi, Körfez Belediyesi sınırlan
dahilinde, G23b.2ld, G23b.2|a, G23b.2lb, G23b.22a, G23b.2lc,
G23b.22d, G23a.25b, G23a.25a, G23a.25c naz:ım imar planı paftalan kapsamında muhtelif
parsellerde kullanım kararlannın yeniden düzenlenmesi ile ilgili hazırlanan ve Belediyemiz
Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 saylı karan ile onaylanarak 3194 saylı İmar Kanunun 8-b
maddesine istinaden 05.10.2017-05.11.20|7 tarihleri arasında askıya çıkanlan 1/25000 ve
l/5000 ölçekli naz:ım imarplanı değişikliğine yapılan itirazlar Komisyonumuzca incelenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz Meclisinin l0.08.2017 tarih ve487 sayılı karan
ile onaylanan ve 05.10.201'7-05.11.2017 tarihleri arasında askıya çıkanlan l/25000 ve
l/5000 nazım imar planına yapılan itiraz|ar değerlendirilmiş olup;

1. Gülistan Endüstri İnşaat Giy. San. Ve Tic. Ltd. Şti. 06.11.2017 tarihli dilekçesi ile,
Belediyeıniz,Körfez İlçesi, Yavız Sultan Selim Mahallesi, 1919 ada 9 nolu parselin
meri imarplanlanndakonut alanı olan kullanımının adabüttinlüğü sağlanması adınatali
iş merkezi olarak düzenlenmesinin Körfez Belediye'si tarafindan teklif edildiği ancak
Belediyemiz Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 saylı karan ile söz konusu teklifin
reddedilmesi neticesinde mağduriyet oluşfuğu gerekçesiy|e ititaz edilerek bahse konu
parselin tali iş merkezi olarak düzenlenmesinin talep edildiği belirlenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde;itirazkonusu parselin de içinde bulunduğu bölgede meri imar
planlan incelendiğinde genel plan karan olarak 20.00 ve 40.00 metrelik imar yoluna cephe alan
parsellerin tali iş merkezi olarak düzenlendiği, meri uygulama imar planında 12.00 metrelik
imar yolundan cephe alan l9l9 ada 9 nolu parselin tali iş merkezine dönüşttirülmesinin diğer
parseller için emsal teşkil edebileceği ve bu düzenlenmenin planlamanın eşitlik ilkesine ve
nazım imar planı ana kararlanna aykınlık teşkil edeceği belirlendiğinden söz konusu
itiraz Komisyonumuzca uygun görülmemiştir.

2. Fatma YARIMAY 03.||.20|7 tarihli dilekçesi, Emre HATİPOĞLU 03.|1.2017
tarihli dilekçesi, Nadir İşİN ve Şeyda İŞİN ü.11.2017 tarihli dilekçesi,
Fadime ÇAKIR 03.||.2017 tarihli dilekçesi, Sinan ÇAKIR 03.|1.2017 tarihli
dilekçesi, Erkan YILDIRIM 03.||.20|7 tarihli dilekçesi, Aydın SOLMAZ
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3|.l0.2}l7 tarihli dilekçesi, Zeynep SOLMAZ 3|.10.20|7 tarihli dilekçesi, Yılmaz
KALÇIN 0l.||.2017 tarihli dilekçesi ile; Belediyemiz, Körfez İlçesi, Hacrosman

Mahallesi, l73 ada,l8 nolu parsel üzerinde bulunan binanın bağımsız bölilm malikleri
olduğunu ifade ederek |73 nolu imar adasında düzenlenen Belediye Hizmet Alanı
kullanımının kazanılmış haklannı ihlal ettiğini, alanda mevcut yapılaşmalann
olduğunu, donatı ihtiyacının konut alanlanndan karşılanmasının meri mevzuata ve
genel plan kararlanna aykın olduğu gerekçesiyle söz konusu değişikliğin onaylandığı
Belediyeıniz Meclisinin 10.08.20l7 tarih ve 487 sayılı karannın iptalinin talep edildiği
belirlenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyeıniz Hacıosman Mahallesi, l73 nolu imar adasının
belediye hizmet alanı olarak düzenlenmesinin adanın konumu ve bölgenin kapalı pMü,
otopark, sosyal ve kültiirel faaliyetler vb. ihtiyaçlann karşılanması amacıyla doğru bir yaklaşım
olduğu ancak itiraz konusu l8 nolu parselde ha|lhazırda iskanlı ve ruhsatlı yeni bir yapınln yer

alması nedeniyle bu düzenlemenin ilave kamulaştırma yükü getireceği belirlendiğinden ada

içerisindeki |3,14,15 ve 18 nolu parsellerin plan büttinlüğü çerçevesinde eski kullanımı olan
meskun konut alanına dönüşttirülmesi ve adanın içinde bulunduğu konut alanına ilişkin
yoğunluk değerinin 320 kişi/ha olarak düzenlenmesi suretiyle söz konusu itirazlar
Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

3. Zerrin AYRIKAYA vekili Mehmet Remzi ALKAN 20.|0.20|7 tarihli dilekçesi ile;
Belediyemiz,Körfez İlçesi, Hacıosman Mahallesi, |73 ada,9, 10, I|,12 ve l3 nolu
taşınmazlann maliki olduğunu ifade ederek l73 nolu imar adasında düzenlenen
Belediye Hizınet Alaııı kullanımının kazanılmış hakkını ihlal ettiğini, alanda mevcut
yapılaşmalann olduğunu, donatı ihtiyacının konut alanlanndan karşılanmasının meri
mevzuata ve genel plan kararlanna aykın olduğu gerekçesiyle söz konusu değişikliğin
onaylandığı Belediyemiz Meclisinin l0.08.2017 tarih ve 487 saylı karannın iptalinin
talep edildiği belirlenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz Hacıosman Müallesi, 173 nolu imar adasının
belediye hizmet alanı olarak düzenlenmesinin adanın konumu ve bölgenin kapalı pazar,
otopark, sosyal ve kültürel faaliyetler vb. ihtiyaçların karşılanması amacıyla doğru bir yaklaşım
olduğu ancak alanda yer alan mevcut yapılar nedeniyle bu düzenlemenin ilave kamulaştırma
yükü getireceği belirlendiğinden l73 ada 13 nolu parselin plan büttinlüğü çerçevesinde eski
kullanımı olan meskun konut alanı kullanrmına dönüşttirülmesi ve adanın içinde bulunduğu
konut alanına ilişkin yoğunluk değerinin 320 kişi/tıa olarak düzenlenmesi suretiyle 13 nolu
parsele yönelik itiraz Komisyonumuzca uygun görülmüş olup, 9, l0, l l, 12 nolu parsellere
yönelik itiraz ise genel plan kararlan doğrultusunda Komisyonumuzca uygun görülmemiştir.

4. Mert TOSUN, Merve CÜNnŞ, Nurcan TOSUN, Meltem TOSUN 3|.10.20|7 tarihli
dilekçesi ile; Belediyemiz,Körtezİlçesi, Hacrosman Mahallesi, l73 ada,14 noluparsel
üzerinde yer alan binada bağımsız bölüm maliki ve 15 nolu taşınmazın hissedan
olduğunu ifade ederek, |73 nolu imar adasında düzenlenen Belediye Hizmet Alanı
kullanımının kazanılmış hakkını ihlal ettiğini, alanda mevcut yapılaşmalann olduğunu,
donatı ihtiyacının konut alanlanndan karşılanmasının meri mevzuata ve genel plan
kararlanna aykın olduğu gerekçesiyle söz konusu değişikliğin onaylandığı Belediyemiz
Meclisinin 10.08.20l7 tarih ve 487 saylı karannın iptalinin talep edildiği belirlenmiştir.
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Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz Hacıosman Mahallesi, l73 nolu imar adasının
belediye hizmet alanı olarak düzenlenmesinin adanın konumu ve bölgenin kapalı pazar,
otopark, sosyal ve külttirel faaliyetler vb. ihtiyaçların karşılanması amacıyla doğru bir yaklaşım
olduğu ancak itiraz konusu 14 nolu parselde halihazırda iskanlı ve ruhsatlı yeni bir yapmın yer
alması nedeniyle bu düzenlemenin ilave kamulaştırma yükü getireceği belirlendiğinden ada

içerisindeki |3, 74, l5 ve 18 nolu parsellerin plan büttinlüğü çerçevesinde eski kullanımı olan
meskun konut alanına dönüşti.irülmesi ve adanın içinde bulunduğu konut alanına ilişkin
yoğunluk değerinin 320 kişi/ha olarak düzenlenmesi suretiyle söz konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

5. Müjdat ÇETİN 25.10.20|7 tarihli dilekçesi ile; Belediyeırıiz, Körfez İlçesi, Güney
Mahallesi, 2554 ada3 nolu taşınmazın sosyal tesis alanı, tali iş merkezi ve meskun konut
alanı olan kullanımının kaldınlarak eski kullanımı olan konut dışı kentsel çalıŞma
alanına dönüşttirülmesine yönelik itiraz ettiği belirlenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz,Körfez İlçesi, Güney Müallesi, 2554 ada
3 nolu parselde yer alan ha|ihazır kullanımlann imar planına aktanldığı, mevcut konut
binalannın korunduğu ve söz konusu 2554 ada 3 nolu parsele yönelik mağduriyet oluşmadığı
belirlendiğinden söz konusu itiraz Komisyonumuzca uygun görülmemiştir.

6, Mustafa DUMAN ve Emine DUMAN 16.|0.2017 tarihli dilekçesi; Belediyemiz,
Körfez İlçesi, 1093 ada 2 nolu parselin hissedan olduklannı, söz konusu parselin uzun
zamandır park alanı olarak planlı olduğunu ve kamulaştınlmadığını ifade ederek söz
konusu taşınmazın imara açılmasını talep etmektedir.

Yapılan inceleme neticesinde, Belediyemiz,Körfez İlçesi, Yavuz Sultan Selim Mahallesi,
l093 ada 2 nolu parselin l4.0O ve 20.00 metrelik imar yollannın kesişiminde yer alması ve bu
alanda açık alan gereksiniminin bulunması nedeniyle bahse konu parselin imara açılmasına
yönelik itiraz Komisyon umuzca uygun görülmemiştir.

7. yaprak FİDANCI 02.11.2017 tarihli dilekçesi ile; Belediyemiz, Körfez İlçesi, Güney
Mahallesi, 75I ada 6 nolu parselin maliki olduğunu ifade ederek söz konusu parseli de

içeren ve Belediyemiz Meclisinin l0.08.20l7 tarih ve 487 sayılı karan ile onaylanan
imar planlannm askıya çıkanlmadığı, imar planlannın aleni olduğunu, ilgili meclis
karannın yetersiz bir anlatıma sahip olduğu gerekçesiyle söz konusu imar planlannın
iptali yönünde itiraz ettiği belirlenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz Meclisinin l0.08.20l7 tarih ve 487 saylı
karan ile onaylanan imar planlannın 05.10.20l7-05.1 1 .20|7 tarihleri arasında askıya çıkanldığı
bu hususta askı tutanaklannın bulunduğu belirlenmekle birlikte itiraz konusu 751 ada 6 nolu
parselin de içinde bulunduğu alanın kent meydanı pğesinin gerçekleştirilmesi amacıyla
belediye hizmet alanı olarak planladığı, bahse konu adanın konumu ve belediye hizmet alanı
kullanımının bölgenin ihtiyaçlan göz önünde bulundurularaknazım imar planı ana karalanna
uygun olduğu tespit edildiğinden söz konusu itiraz Komisyonumuzca uygun görülmemiştir.
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Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NİP-840,20,
Nİp_848,53 şeklinde pİN (plan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifi 5216 Sayılı Yasanın
7-b ve 14. maddesine göre 3l94 saylı İmar Kanunu'nun 8-b maddesine istinaden, Belediyeıniz
Meclisinde görüşülerek karar verilmek üzere iş bu rapor tarafımızcadüzenlenmiştir. 01 .l2.20l7

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, 14.12.2017 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Körfez Belediyesi sınırlannda muhtelif parsellerde hazırlanan ve Belediyemiz

Meclisi'nin 10.08.2017 tarih ve 487 saylı karan ile onaylanan nıLzlm imar planına yapılan
itirazlann yasal askı süresi içerisinde değerlendirilmesi ile ilgili İmar ve.Bayındırlık Komisyonu
Raporu; komisyondan geldiği şekliyle oylandı ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL,
Ercan UMUTLU , ÖzcanÖZER, İbrahim KARSLI, Zafer ŞİMŞEK, Engin TAŞDEMİR, Nihat
DEĞER, Abdulkadir HONçA, Serap ÖzMEN, orhan TANIŞ ile MHP Meclis Grubu Üyesi
Vahit ERYILMAZ'ınret oylanna karşın, oyçokluğu ile kabul edildi.
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