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Ko CAE L I Karar No 753

BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1
Evrak Tarih ve No 10.11.2017 2017-187394

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2017 yili Aralik ay1 1. birlesimi 14.12.2017
Persembe glinii saat 15:00 'da yaptigi toplantisinda alinan 753 sayili karardir.
KONU:
Korfez Belediyesi sinirlarinda muhtelif parsellerde hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 10.08.2017 tarih ve 487 sayili karar ile onaylanan nazim imar planina yapilan
itirazlarin yasal aski siiresi igerisinde degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 127. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Korfez Belediyesi sinirlari
dahilinde, G23b.21d, G23b.21a, G23b.21b, G23b.22a, G23b.21c,
G23b.22d, G23a.25b, G23a.25a, G23a.25¢ nazim imar plani paftalar1 kapsaminda muhtelif
parsellerde kullanim kararlarinin yeniden diizenlenmesi ile ilgili hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 sayili karari ile onaylanarak 3194 sayili Imar Kanunun 8-b
maddesine istinaden 05.10.2017-05.11.2017 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/25000 ve
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 sayili karari
ile onaylanan ve 05.10.2017-05.11.2017 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/25000 ve
1/5000 nazim imar planina yapilan itirazlar degerlendirilmis olup;

1. Giilistan Endiistri insaat Giy. San. Ve Tic. Ltd. Sti. 06.11.2017 tarihli dilekgesi ile,
Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Yavuz Sultan Selim Mabhallesi, 1919 ada 9 nolu parselin
meri imar planlarinda konut alan1 olan kullaniminin ada biitiinliigii saglanmasi adina tali
is merkezi olarak diizenlenmesinin Korfez Belediye’si tarafindan teklif edildigi ancak
Belediyemiz Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 sayili karan ile soz konusu teklifin
reddedilmesi neticesinde magduriyet olustugu gerekgesiyle itiraz edilerek bahse konu
parselin tali is merkezi olarak diizenlenmesinin talep edildigi belirlenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; itiraz konusu parselin de i¢inde bulundugu bolgede meri imar
planlar1 incelendiginde genel plan karari olarak 20.00 ve 40.00 metrelik imar yoluna cephe alan
parsellerin tali is merkezi olarak diizenlendigi, meri uygulama imar planinda 12.00 metrelik
imar yolundan cephe alan 1919 ada 9 nolu parselin tali i merkezine doniistiiriilmesinin diger
parseller i¢in emsal teskil edebilecegi ve bu diizenlenmenin planlamanin esitlik ilkesine ve
nazim imar plani ana kararlarina aykirilik tegkil edecegi belirlendiginden s6z konusu
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2. Fatma YARIMAY 03.11.2017 tarihli dilek¢esi, Emre HATIPOGLU 03.11.2017
tarihli dilekgesi, Nadir ISIN ve Seyda ISIN 03.11.2017 tarihli dilekgesi,
Fadime CAKIR 03.11.2017 tarihli dilekgesi, Sinan CAKIR 03.11.2017 tarihli
dilekgesi, Erkan YILDIRIM 03.11.2017 tarihli dilekg¢esi, Aydin SOLMAZ
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31.10.2017 tarihli dilekgesi, Zeynep SOLMAZ 31.10.2017 tarihli dilekgesi, Yilmaz
KALCIN 01.11.2017 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Korfez [lgesi, Haciosman
Mahallesi, 173 ada, 18 nolu parsel iizerinde bulunan binanin bagimsiz bolim malikleri
oldugunu ifade ederek 173 nolu imar adasinda diizenlenen Belediye Hizmet Alam
kullanimimnin  kazanilmis haklarimi ihlal ettigini, alanda mevcut yapilagmalarin
oldugunu, donati ihtiyacimin konut alanlarindan karsilanmasinin meri mevzuata ve
genel plan kararlarina aykin oldugu gerekgesiyle s6z konusu degisikligin onaylandig
Belediyemiz Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 sayili kararinin iptalinin talep edildigi
belirlenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Haciosman Mahallesi, 173 nolu imar adasinin
belediye hizmet alani olarak diizenlenmesinin adanin konumu ve bdlgenin kapali pazar,
otopark, sosyal ve kiiltiirel faaliyetler vb. ihtiyaglarin kargilanmas1 amaciyla dogru bir yaklagim
oldugu ancak itiraz konusu 18 nolu parselde halihazirda iskanli ve ruhsatli yeni bir yapinin yer
almas1 nedeniyle bu diizenlemenin ilave kamulastirma yiiki getirecegi belirlendiginden ada
igerisindeki 13, 14, 15 ve 18 nolu parsellerin plan biitiinliigii ¢er¢evesinde eski kullanimi olan
meskun konut alanina déniistiiriilmesi ve adanin iginde bulundugu konut alanina iligkin
yogunluk degerinin 320 kisi/ha olarak diizenlenmesi suretiyle s6z konusu itirazlar
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3. Zerrin AYRIKAYA vekili Mehmet Remzi ALKAN 20.10.2017 tarihli dilekgesi ile;
Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Haciosman Mahallesi, 173 ada, 9, 10, 11, 12 ve 13 nolu
tasinmazlarin maliki oldugunu ifade ederek 173 nolu imar adasinda diizenlenen
Belediye Hizmet Alani kullaniminin kazanilmis hakkini ihlal ettigini, alanda mevcut
yapilasmalarin oldugunu, donati ihtiyacinin konut alanlarindan karsilanmasimin meri
mevzuata ve genel plan kararlarina aykir oldugu gerekgesiyle s6z konusu degisikligin
onaylandig1 Belediyemiz Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 sayil kararinin iptalinin
talep edildigi belirlenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Haciosman Mahallesi, 173 nolu imar adasinin
belediye hizmet alam olarak diizenlenmesinin adanin konumu ve bdlgenin kapali pazar,
otopark, sosyal ve kiiltiirel faaliyetler vb. ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla dogru bir yaklagim
oldugu ancak alanda yer alan mevcut yapilar nedeniyle bu diizenlemenin ilave kamulastirma
yiikii getirecegi belirlendiginden 173 ada 13 nolu parselin plan biitiinliigii ¢ergevesinde eski
kullanim1 olan meskun konut alani kullanimina déniistiiriilmesi ve adanin i¢inde bulundugu
konut alanina iliskin yogunluk degerinin 320 kisi/ha olarak diizenlenmesi suretiyle 13 nolu
parsele yonelik itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiis olup, 9, 10, 11, 12 nolu parsellere
yonelik itiraz ise genel plan kararlan dogrultusunda Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4. Mert TOSUN, Merve GUNES, Nurcan TOSUN, Meltem TOSUN 31.10.2017 tarihli
dilekgesi ile; Belediyemiz, Korfez Ilgesi, Haciosman Mahallesi, 173 ada, 14 nolu parsel
iizerinde yer alan binada bagimsiz bolim maliki ve 15 nolu taginmazin hissedari
oldugunu ifade ederek, 173 nolu imar adasinda diizenlenen Belediye Hizmet Alani
kullamminin kazanilmis hakkimi ihlal ettigini, alanda mevcut yapilagsmalarin oldugunu,
donatr ihtiyacinin konut alanlarindan karsilanmasinin meri mevzuata ve genel plan
kararlarina aykir oldugu gerekgesiyle soz konusu degisikligin onaylandig: Belediyemiz
Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 sayili kararinin iptalinin talep edildigi belirlenmistir.
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Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Haciosman Mahallesi, 173 nolu imar adasinin
belediye hizmet alani olarak diizenlenmesinin adanin konumu ve bdlgenin kapali pazar,
otopark, sosyal ve kiiltiirel faaliyetler vb. ihtiyaglarin kargilanmasi amaciyla dogru bir yaklagim
oldugu ancak itiraz konusu 14 nolu parselde halihazirda iskanli ve ruhsatli yeni bir yapinin yer
almas1 nedeniyle bu diizenlemenin ilave kamulastirma yiikii getirecegi belirlendiginden ada
icerisindeki 13, 14, 15 ve 18 nolu parsellerin plan biitiinligi g¢ergevesinde eski kullammi olan
meskun konut alanma doniistiiriilmesi ve adanin iginde bulundugu konut alanina iliskin
yogunluk degerinin 320 kisi/ha olarak diizenlenmesi suretiyle sz konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5. Miijdat CETIN 25.10.2017 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Korfez [lgesi, Giiney
Mahallesi, 2554 ada 3 nolu tasinmazin sosyal tesis alan, tali iy merkezi ve meskun konut
alam olan kullaniminin kaldirilarak eski kullanimi olan konut dis1 kentsel ¢aligma
alanina donistliriilmesine yonelik itiraz ettigi belirlenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Kérfez Ilgesi, Giiney Mahallesi, 2554 ada
3 nolu parselde yer alan halihazir kullammlarin imar planina aktarildigi, mevcut konut
binalarinin korundugu ve séz konusu 2554 ada 3 nolu parsele yonelik magduriyet olusmadigt
belirlendiginden sdz konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

6. Mustafa DUMAN ve Emine DUMAN 16.10.2017 tarihli dilekgesi; Belediyemiz,
Korfez Ilgesi, 1093 ada 2 nolu parselin hissedar1 olduklarini, s6z konusu parselin uzun
zamandir park alam olarak planl oldugunu ve kamulastirilmadigini ifade ederek s6z
konusu taginmazin imara agilmasini talep etmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde, Belediyemiz, Kérfez Ilgesi, Yavuz Sultan Selim Mahallesi,
1093 ada 2 nolu parselin 14.00 ve 20.00 metrelik imar yollarinin kesisiminde yer almasi ve bu
alanda agik alan gereksiniminin bulunmasi nedeniyle bahse konu parselin imara agilmasina
yonelik itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

7. Yaprak FIDANCI 02.11.2017 tarihli dilekgesi ile; Belediyemiz, Korfez [lgesi, Giiney
Mahallesi, 751 ada 6 nolu parselin maliki oldugunu ifade ederek soz konusu parseli de
iceren ve Belediyemiz Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 sayili karar ile onaylanan
imar planlarinin askiya ¢ikarilmadigi, imar planlarinin aleni oldugunu, ilgili meclis
kararinin yetersiz bir anlatima sahip oldugu gerekgesiyle s6z konusu imar planlarinin
iptali yoniinde itiraz ettigi belirlenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Meclisinin 10.08.2017 tarih ve 487 sayili
karar1 ile onaylanan imar planlarinin 05.10.2017-05.11.2017 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildig
bu hususta aski tutanaklarimin bulundugu belirlenmekle birlikte itiraz konusu 751 ada 6 nolu
parselin de iginde bulundugu alanin kent meydani projesinin gergeklestirilmesi amaciyla
belediye hizmet alani olarak planladigi, bahse konu adanin konumu ve belediye hizmet alani
kullaniminin bélgenin ihtiyaglar1 gz éniinde bulundurularak nazim imar plani ana karalarina
uygun oldugu tespit edildiginden s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

(% 3

Sayfa 3 /4



Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-840,20,
NiP-848,53 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayil1 Yasanin
7-b ve 14. maddesine gore 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8-b maddesine istinaden, Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmigtir. 01.12.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 14.12.2017 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Korfez Belediyesi smirlarinda mubhtelif parsellerde hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 10.08.2017 tarih ve 487 sayili karar ile onaylanan nazim imar planina yapilan
itirazlarin yasal aski siiresi ierisinde degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL,
Ercan UMUTLU, Ozcan OZER, ibrahim KARSLI, Zafer SIMSEK, Engin TASDEMIR, Nihat
DEGER, Abdulkadir HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS ile MHP Meclis Grubu Uyesi
Vahit ERYILMAZ 1n ret oylarina karsin, oy¢oklugu ile kabul edildi.
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Berna ABIS Ozlem EKSI SAHINKAYA

ibrahim KARAOSMANOGLU
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