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CALENCA CLUYOR
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.02.2018 2018-582
Kocaeli Biiyiliksehir Belediye Meclisi'nin 2018 y1l1 Temmuz ay1 1. birlesimi 12.07.2018
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 375 sayili karardir.

KONU:

Cayirova Belediyesi, Sekerpinar Mahallesi, G22b3 ve G22b.13¢/G22b.14d/G22b.19a
nazim imar plani paftalarinda, Muhsin Yazicioglu Caddesi, Sekerpinar Giseler Baglant1 yolu
ve Anadolu otoyolu arasinda yer alan bolgede fonksiyonlarin degistirilmesi ile ilgili 1/25000
ve 1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.02.2018 tarih ve 78. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Cayirova Belediyesi,
Sekerpinar Mabhallesi; G22.b.13.c-14.d.19a nazim imar planmi paftalart dahilinde hazirlanan
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Caywrova Ilgesi, Cayirova Belediyesi,
Sekerpmar Mabhallesi, Sekerpmar Giseler Baglanti Yolu-Muhsin Yazicioglu Caddesi ve
Anadolu Otoyolu arasinda yer alan G22b.13c-14d-19a nazim Imar plam paftalari smirlari
icerisinde yer alan Depolama Alani, Kentsel Calisma Alani, Sanayi Alani1 ve Ticaret Alanm
kullanimli bolgede;

- Mevcut 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda yer alan Depolama Alanlarinin bir kismi
ile Kentsel Calisma ve Sanayi alanlarinin tamaminin kullanimlar1 kaldirilarak Ticaret alani
(M3) kullanimina doniistiiriildiigii,

- Ulasim sisteminin genel olarak mevcut plandaki hali ile diizenlendigi, yalnizca 20.00
m'lik imar yolunun siirekliligini devam ettirebilmek amaciyla nazim imar plani 6lgeginde
goriinmeyen ancak uygulama imar planinda 12.00 m genislige sahip imar yolunun 20.00 m
olarak diizenlendigi ve 1/5000 o6lcekli nazim imar planinda da ulasim semasinin bu sekilde
revize edildigi,

- 530 ada 1 nolu parselde yer alan Saglik Tesis Alaninin kaldirilarak Ilkdgretim Tesis
Alani olarak diizenlendigi,

- Sanayiden ticarete donistiiriilen alanin bir kisminin (480, 481, 482, 483 adalar)
Ortadgretim Tesis Alant olarak diizenlendigi ve batisinda kalan Park Alani siirlariin
yeniden diizenlendigi,

- 786 ada 4 parselde bulunan Akaryakit Istasyonunun kuzeyinde bulunan otopark alani
siirlarinin yeniden diizenlendigi belirlenmistir.

- Bilgi amagh gonderilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani incelendiginden ulagim
semasinin genel olarak korundugu, yalnizca bazi imar yollarinin kullanimlarin degigmesi ile
beraber kaldirildig: tespit edilmistir.

Evrakin elektronik imzali suretine https://e-belge.kocaeli.bel.tr adresinden 89ebdc68-9e3e-4a39-8686-2c4964c11a37 kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu’na uygun olarak Glivenli Elektronik Imza ile imzalanmistir.



Tarth: 17.07.2018 16:12
Sa 6260-105.04-E.0000017

rl: 4311 6237
00000176237

- 531 ada 7 nolu parselde yer alan ve bolgeye hizmet edecek kapsamli saglik kurulusu
ihtiyacini karsilamasi planlanan Saglik Tesis Alan1 kullaniminin korundugu,

- Alan dagilimi ve niifus hesaplan ile ilgili olarak, 1/5000 6lgekli nazim imar plani
alan dagilim tablosu degerleri incelendiginde, sosyal donati alanlarindan Saglik tesis alaninin
azaltildig1 ve teknik altyap1 alaninda bir miktar azalma oldugu tespit edilmistir. Bunun disinda
s0z konusu alanda Kentsel Calisma ve Sanayi Alanlarinin tamami, Depolama Alaninin ise bir
kisminin M3 lejantli Ticaret alan1 olarak diizenlenmesi ile beraber alana niifus getirildigi,
buna karsilik donatilarin bir kisminda artis yapilmis olsa da artan niifusun ihtiyacin
karsilamadigi belirlenmistir. Ancak teklif edilen dosyanin plan agiklama raporu
incelendiginde; alandaki niifus artisinin gerekgesi olarak, meri uygulama imar planindan 6nce
alanda 2003 yilinda onayli Sekerpinar belde belediyesi imar planlarinda bolgede konut alani
kullaniminin da yer almasindan dolay1 alanda yeni planla teklif edilen niifustan daha fazla
niifus barindirdig: belirtilmistir.

S6z konusu 2003 yili onayli Sekerpmnar 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plam
tarafimizca incelenmis ve degisiklige konu alanda Onerilen niifusta yine de diizenleme
yapilmast gerektigi belirlenmistir. Bu dogrultuda degisiklige konu alanda yalnizca TEM
Otoyolundan cephe alan yapi1 adalarinin niifus barindirmayacak sekilde salt Ticaret Alani
olarak diizenlenmesi suretiyle alandaki niifus ve donati dengesinin saglanacagi tespit
edilmisgtir.

Ayrica s6z konusu plan degisikligi ile ilgili olarak Kocaeli Valiligi-1l Saglik Miidiirliigii
ve Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhigi'ma goriis sorulmus ve i1 Saghk
Miidiirliigii'ntin 08.03.2018 tarih ve E.6590 sayil1 yazisi ile gelen goriiste s6z konusu parselde
yatirima alinmasi planlanan saglik tesisi alani oldugundan kullanim degisikliginin uygun
goriilmedigi ifade edilmistir.

Sonug olarak, s6z konusu 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli nazim imar plant degisikligi,
yukarida ifade edilen hususlar dogrultusunda, TEM Otoyolundan cephe alan yap1 adalar1 ve
konum itibari ile konut kullanimina uygun olmadig: belirlenen 420 adanin degisiklige konu
kismimin M1 (1. Derece Is Merkezleri) olarak diizenlenmesi, s6z konusu lejandin meri 1/5000
Olcekli nazim imar plan1 gosterimlerine eklenmesi ve Cayirova Planlama Bolgesi 1/5000
Olgekli nazim imar plani plan hiikiimlerinin 2.3.14. Maddesi olarak, “Tali is merkezleri (1.
Derece Merkezler) Planlamanin desantrilizasyonu igin énerilen 1. Derece ticaret merkezleri,
hizmetler sektoriiniin yogunlastigi, bolgesel gereksinimlerin karsilandigi alt merkezlerdir.

Bu merkezler, bolgesinde oncelikle konut, sanayi ve diger kentsel kullanimlara hizmet veren
alanlardir.

Bu alanlarda her tirlii ticari yapilar, ozel ya da resmi saglik, egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel
tesisler, ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda ¢evre saghgi acgisindan tehlike yada olumsuzluk arzeden, gériintii, giiriiltii,
hava, kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz.

Bu alanlara ait yapilasma kosullari, yakin ¢evresinde yer alan yapilagsma karakteri, zemin
yapist vb. Durumlar goz oniinde bulundurulmak suretiyle 1/1000 olgekli uygulama imar
planminda belirlenecektir.” ifadelerinin eklenmesi, 786 ada 4 parselde bulunan Akaryakit
Istasyonunun kuzeyinde bulunan otopark alan ile ilgili diizenlemenin Belediyesince sehven
yapildig1 belirtildiginden meri plandaki haliyle yeniden diizenlenmesi, ayrica ilgili kurum
kaldirtlmas: ile ilgili olarak olumsuz goriis bildirdiginden 530 ada 1 nolu parselde yer alan
Saglik Tesis Alaninin korunmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-4174,9 ve
NiP-851,76 (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine istinaden, Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek
karar verilmek iizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 06.07.2018

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.07.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Caywrova Belediyesi, Sekerpinar Mahallesi, G22b3 ve G22b.13¢/G22b.14d/G22b.19a
nazim imar plani paftalarinda, Muhsin Yazicioglu Caddesi, Sekerpinar Giseler Baglant1 yolu
ve Anadolu otoyolu arasinda yer alan bolgede fonksiyonlarin degistirilmesi ile ilgili 1/25000
ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri Erhan UYSAL,
Ercan UMUTLU, Ozcan OZER, Salih ISIK, Dilek TAN, Ibrahim KARSLI, Engin
TASDEMIR, Nihat DEGER, Abdulkadir HONCA, Orhan TANIS’in ret oylarma karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

e-imzalidir

Baskan 5 Katip Uye Katip Uye
ibrahim KARAOSMANOGLU Tuba SENSOY Berna ABIS
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