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"{";i} s=L=oivEs:  |Karar No 68
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Doniisiim Dairesi Baskanligi
Evrak Tarih ve No 12.12.2022 2022-2495619
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2023 yili1 Ocak ay1 1. birlesimi 12.01.2023 Persembe
giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 68 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, 1/50000 6lgekli G22.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000
6lcekli G22.b.2, G22.b.3 ve 1/5000 6lgekli G22.b.14.b-14.c nazim imar plan paftalari ile 1/1000
olgekli G22.b.14.b.3.¢c-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalar
yaklasik 95 hektarlik alanda hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni, 1/25000 ve 1/5000
Olgekli nazim imar plani ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.12.2022 tarih ve 89. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi,
1/50000 olgekli G22.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 o6lgekli G22.b.2, G22.b.3 ve 1/5000 olgekli
G22.b.14.b-14.c nazim imar plan paftalari ile G22.b.14.b.3.c-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d
uygulama imar plan paftalarinda yaklasik 95 hektarlik alanda hazirlanan 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni,
1/25000 ve 1/5000 Slgekli nazim imar plan ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze flgesi, Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi,
1/50000 olgekli G22.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 olgekli G22.b.2, G22.b.3 ve 1/5000 oSlgekli
G22.b.14.b-14.c nazim imar plan paftalari ile G22.b.14.b.3.c-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d
uygulama imar plan paftalarinda, 452200-453500 yatay ve 4526000-4527500 dikey koordinatlari
arasinda yer alan “Rezerv Yapi Alan1” ve civarii kapsayan yaklasik 95 hektarlik alanda Belediyemiz
tarafindan onaylanan 1/50000 Slgekli Cevre Diizeni, 1/25000 ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani ile
1/1000 6lcekli uygulama imar planlarinin Kocaeli 2. idare Mahkemesi’nin 15.09.2022 tarihli 2022/1268
ve 2022/1269 sayili kararlartyla iptaline karar verilmesi ve alanin plansiz kalmasi sebebiyle Mahkeme
kararinda belirtilen hususlar ve alinan kurum goriislerinin dikkate alinmasi suretiyle;

1- Bolgenin 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda biiyiik kismimin “Kentsel Gelisme Alan1”,
az bir kisminin ise “Kentsel Yerlesme Alan1” olarak planlanmasi,

2- 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda biiyiik kismmin “Toplu Isyerleri” az kismimin
“Depolama Alam”, “Kiiciik Sanayi Alam”, “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap:1 Alanlar”,
“Park ve Yesil Alan” ve “fmar Yolu” olarak planlanmast,

3- 1/5000 olcekli nazim imar planéinda Rezerv Yapt Alan sinirlarinin plana eklenerek “Toplu
isyerleri”, “Kiiciik Sanayi Alam”, “Depolama Alam”, “Kamu Hizmet Alanm1”, “Belediye
Hizmet Alam”, “Park ve Yesil Alan”, “[badet Alam”, “Egitim Alam”, “Saghk Alan1”,
“Genel Otopark”, “Teknik Altyapt Alam” ve “imar Yolu” gibi kentsel kullanimlari
icerecek sekilde planlanmasi,

4- 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda “Ilkokul Alam”, “Ortaokul Alam”, “Egitim Tesisleri
Alam(Lise ve Mesleki)”, “ibadet Alanlari(Cami)”, “Saghk Tesisi Alam”, “Resmi Kurum
Alan1”, “Belediye Hizmet alan1”, “Depolama Alam1” , “Kiiciik Sanayi Alam1”, “Toptan
Ticaret Alam” olarak planlanmasi,
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5- 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 6nerilen “ilkokul Alam”, “Ortaokul Alam”, “Egitim
Tesisleri Alani(Lise ve Mesleki)”, “Resmi Kurum Alam”, “Belediye Hizmet alam” ve
“Saghk Tesisi Alam” kullanimlarina iliskin yapilagma sartlarinin; “ E=1.00 ve Yencok= 3
Kat” olarak diizenlenmesi,

6- 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda onerilen “Ibadet Alanlari(Cami)” igin yapilasma
satlarinin; “tiim cephelerinden 5.00 metre yap: yaklasma mesafesi, E=1.00 ve Y=Serbest”
olarak diizenlenmesi,

7- 1/1000 olgekli uygulama imar planinda oOnerilen “Depolama Alanlar1” icin yapilagma
sartlarinin “ E=0.25”, “Kiiciik Sanayi Alanlar1” i¢in “E=1.00 ve Yencok=9.50 m” olarak
diizenlenmesi,

8- 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda onerilen “Toptan Ticaret Alanlar1” igin yapilagma
sartlarinin; “30.00 metrelik imar yolundan 15.00 metre, diger imar yollarindan 10.00 metre ve
diger cephelerinden 5.00 metre yapir yaklasma mesafesi ile Kiiciik Sanayi Alaminin giiney
batisindaki alan igin E=0.80 ve Yen¢ok=12.50 m, diger tiim Toptan Ticaret Alanlarinda E=0.25
ve Yencok=12.50 m” olarak diizenlenmesini igeren 1/50000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani,
1/25000 ve 1/5000 olcekli nazzm imar plami ile 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
degisikliginin Kentsel Doniisim Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlanarak sunuldugu
anlasilmustir.

S6z konusu plan degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Kocaeli Valiligi-il Saghik Miidiirliigi,
Kocaeli Valiligi-il Milli Egitim Miidiirliigii, Kocaeli Valiligi-l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Kocaeli
Valiligi-il Tarim ve Orman Miidiirliigii, Kocaeli Valiligi-Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii, Kocaeli 1
Miiftiiliigli, Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii, Milli Savunma Bakanlig1
(Izmit Insaat Emlak Bolge Baskanlig1), Gebze Orman Isletme Sefligi, Teias Genel Miidiirliigii ( Teias
4. Bolge Midiirliigii), SEDAS, Karayollar1 Genel Midiirliigii (Karayollar1 1. Bolge Midiirliigii), Botas
Genel Miidiirliigii, PALGAZ, DSI Genel Miidiirliigii, Gebze Belediye Baskanligi, Zemin Deprem
Inceleme Sube Miidiirliigii, Park ve Bahgeler Dairesi Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanligi, Cevre
Koruma ve Kontrol Daresi Baskanhig, ISUGenel Miidiirliigii, ISKi Genel Miidiirliigiinden gbriis
soruldugu ve gelen goriislerde belirtilen hususularin planlara ve plan agiklama raporuna aktarildigi tespit
edilmistir.

Bahse konu plan degisikligi teklifinin Gebze Ilgemiz ve civarinda kent igerisinde sikigmis ve
carpik olarak muhtelif yerlere dagilmis olan kiiclik sanayi tesisi alanlarinin bir araya toplanarak
diizensizligin ve karmasanin Oniine gegilebilmesi, “Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilen bolge ile yakin
cevresinin ulagim semasi kullanimlarinin da birlikte degerlendirilerek planlama ve imar uygulamasi
islemlerinin yapilabilmesine olanak tanimak amaciyla ve alanin Mahkeme karar1 sonrasinda plansiz
kalmasi dolayisiyla hazirlandigi, yapilan degisiklik sonrasinda nitelikli ve kullanilabilir ada formlarinin
olusturuldugu, yogunluk artisina yol agilmadigi ve donati dengesinin saglandigi tespit edilmistir.
Mahkeme kararinda belirtilen hususlardan “Kurum Goriiglerinin” almarak plana ve aciklama
raporunada aktarildigi belirlenmistir.

Bununla birlikte Komisyon goériismeleri sirasinda Gebze Belediye Baskanligi’nin 22.12.2022
tarih ve 115650 sayili yazilari ile Belediyemize; “....323 ada 16 nolu parselin E=0.25, Yen¢ok=15.50
metre yapilasma kosulu ile ‘Depolama Alani’ olan kullamimumin ada genelinde fonksiyon biitiinltigti
saglanmas: amaciyla icin E=0.25, Yencok=9.50 metre yapilasma kosulu ile ‘Kiiciik Sanayi Alanr’
olarak diizenlenmesi” ile “....430 ada 7 nolu parselin E=0.80, Yencok=12.50 metre yapilasma kosulu
ile “Toptan Ticaret Alan” olan kullaniminin yaklagik 3000 m2 kismimin bélgede yer alan kullanimlarin
ihtiyacini karsilamak amaciyla E=0.30, Yengok=7.00 metre yapilagsma kosulu ile “Bakim ve Akaryakit
Alamt”, kalan fkisminmin ise ada genelinde fonksiyon biitinliigii saglanmasi amaciyla E=1.00,
Yengcok=9.50 metre yapilasma kosulu ile “Kiiciik Sanayi Alam” olarak planlanmasina....” yonelik
taleplerin geldigi, ancak 430 ada 7 nolu parselin bir kisminin “Bakim ve Akaryakit Alani” olarak
planlanmasina yonelik talep i¢in Belediyesince ilgili kurum goriislerinin alinmadig: tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plani ana kararlari, temel
planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/50000 dlgekli
cevre diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 dl¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi; 323 ada 16 nolu parselin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Kiigiik
Sanayi Alam”, 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda ise yapilasma kosullarmm ISKi I¢gmesuyu
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Havzalar1 Yonetmeligine uygun olacak sekilde E=0.25 ve Yencok=9.50 metre yapilasma kosulu ile
“Kii¢iik Sanayi Alam1” olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonuzca tadilen uygun goériilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32.maddesi 2.bendi geregi CDP-411001772, NIP-
411001769, NiP-411001766, UiP-411001764 scklinde Plan Islem Numaralar: (PIN) almis degisiklik
teklifinin 2985 sayili Kanunun 4. maddesine istinaden 5393 sayili Belediye Kanununun 18-c maddesi,
5302 sayil1 11 Ozel Idaresi Kanununun 6. maddesi b bendi 2. fikrasi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddesi geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere
isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.29.12.2022

Seklindeki Imar ve Baymdirhlk Komisyonu Raporu, 12.01.2023 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, 1/50000 olgekli G22.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000
6lcekli G22.b.2, G22.b.3 ve 1/5000 6lgekli G22.b.14.b-14.c nazim imar plan paftalari ile 1/1000
olgekli G22.b.14.b.3.¢-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.¢c-2.d uygulama imar plan paftalar
yaklasik 95 hektarlik alanda hazirlanan 1/50000 6lcekli Cevre Diizeni, 1/25000 ve 1/5000
olcekli nazim imar plani ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plami degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Mahmut YANDIK, Hasan SOBA, Yasar CAKMAK,
Sertan TUNCEL, Nevin Serra DEMIRKOL, Mustafa SOYDABAS, Fikret HOCAOGLU,
Muzaffer BIYIK, Abdullatif OZKAN, Biilent KOCAK, Ahmet Hakan HOCAOGLU, [smail
RAMAZANOGLU, Sener SOGUT, Selattin KABADAYIOGLU, Faruk DENLI, ibrahim
CIRPAN, Ali Yildirim SEZER, Omer Burak BARIS, Zeki AYGUN, Ayse SIRANUN, ibrahim
SIRIN, Hamza MACIT, Biinyamin CIFTCI, Ciineyt ATALAY, Burak FIDAN, Sadettin
ARIKBOGA, Zafer ALKAN, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Emine OZDEMIR, Ahmet
OZUER, Eda ACIKYOL, Enes AYDINLI, Ali KARAKAS, M. Yasin OZLU, Hasan Numan
TONKA, Nurettin HOYLAN, Sadullah KELES, Ismail YILDIRIM, Ahmet UTAS, Mesut
CETINKAYA, Okan OZDIKMEN, Adnan TURAN, irfan KURT, Ismail AKALIN, Ismail
AYSU, Hamza SAYIR, Oguzhan ARTUT, Berna ABIS, Giiler Sahin GENCAY, Giizin
TASTEKIN, Fatmanur CELIK, Géknur BEKTAS ile MHP Meclis Grubu Uyeleri Ertam
PEKER, Ozhan KURT, ismet GURLER’in kabul, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Halil ibrahim
BASCIFTCI, Unal OZMURAL, Hakan TANTA, Engin TASDEMIR, Pinar NAAK, Ozgiir
YILMAZ, Mehmet Nuri PASA, Halis KOC, Ozlem CANKAYA, Orhan TANIS ve IYI Parti
Meclis Grubu Uyeleri; Fevzi CANBAZ, Nurettin BULUT, Nurcan ACAROGLU GOKTAS,
Mustafa GEBES’in ret SAADET Partisi Meclis Grubu Uyesi Mustafa GURSOY ’un ¢ekimser
oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur CELIK Berna ABIS
Baskan Katip Uye Katip Uye
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