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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 12.01.2024 2024-3269205
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yili Subat ayr 1. birlesimi 15.02.2024
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 96 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Ilgesi, Golciik 1 - Karsiyaka Kavsagi Aras1 Koridor Projesinin meri planlara
aktarilmasina iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 13.04.2023 tarih ve 229 sayili
karar1 ile onaylanan nazim ve uygulama imar plani degisikliklerine yasal aski siiresi i¢erisinde
yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 18.01.2024 tarih ve 85. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Golciik, Basiskele ve izmit flgeleri sinirlari
icerisinde “Golciik 1 — Karsiyaka Kavsagir Koridor Projesi’nin imar planlarina islenmesini
iceren ve Belediyemiz Meclisi’nin 13.04.2023 tarih ve 229 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000
0lcekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliklerine yasal aski
stiresi igerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Gelen itiraz dilekgeleri incelendiginde;

Orhan SENGUL 05.12.2023 tarih ve 3178132 sayil dilekgesi ile, Serkan BERBER
18.12.2023 tarih ve 3216220 sayili dilekgesi ile, Hac1 ULUSOY 20.12.2023 tarih ve 3217174
sayili dilekgesi ile, Hakan ERYILMAZ 20.12.2023 tarih ve 3222070 sayili dilekgesi ile,
Ziileyha GUNES 21.12.2023 tarih ve 3226951 sayili dilekgesi ile, Etem MERCAN
21.12.2023 tarih ve 3226958 sayili dilekgesi ile, imar planlarina islenen kavsak projesi
kapsaminda Basiskele Ilgesi, Sahil Mahallesi, S.Déngel, 150 ada 6 No’lu parselde olusturulan
“Park Alan1” kullaniminin kaldirilarak “Konut Alani1” olarak diizenlenmesi yoniinde itirazda
bulundugu,

Sevim KALKAN ve Hissedarlar1 17.11.2023 tarih ve 3154303 sayili dilekgesi ile,
Adem KALKAN 29.11.2023 tarih ve 3176214 sayili dilekgesi ile, imar planlarina islenen
kavsak projesi kapsaminda Bagiskele Ilgesi, Sahil Mahallesi, S.Dongel, 150 ada 7 No’lu
parselde olusturulan “Park Alani” kullaniminin kaldirilarak  “Konut Alani” olarak
diizenlenmesi yoniinde itirazda bulundugu,

Yasar INCE 23.11.2023 tarih ve 3164424 sayili dilekgesi ile, imar planlarmna islenen
kavsak projesi kapsaminda Basiskele Ilgesi, Sahil Mahallesi, S.Déngel, 150 ada 16 No’lu
parselde olusturulan “Park Alani” kullaniminin kaldirilarak  “Konut Alani” olarak
diizenlenmesi yoniinde itirazda bulundugu,

Milli Savunma Bakanhig izmit Insaat Emlak Bélge Baskanhi@ 20.12.2023 tarih ve
3223544 sayili dilekgesi ile, Basiskele Ilgesi, Déngel ve Yesilyurt Mahalleleri sinirlari
icerisinde bulunan Torpido Test ve Mithimmat Transit Depo Komutanligi sorumlulugundaki
parsellerden imar yolunda kalan toplam 7.302,35 m?’lik alan ile birlige tahsisli toplam 5.385,51
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m?’lik alanin tahsisinin kaldirilmasina muvafakat verilmesi karsiliginda ihtiya¢ duyulan ve
zarar goren tesislerin protokol ile KBBB’na yaptirilmasina yonelik Taslak Protokol
caligmalarinin devam ettigini, muvafakat verilmesinin ancak bahsi gecen protokoliin
imzalanmasi, yirirlige konulmasi ve protokolde belirtilen imalatlarin tamamlanmasini
miiteakiben miimkiin olabileceginden taslak protokole konu edilen parseller ile askeri alanlara
yonelik s6z konusu plan degisikliklerinin iptalini talep ettigi tespit edilmistir.

S6z konusu itirazlara yonelik Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan 18.01.2024
tarth ve 3276059 sayili yazi ile Ulagim Dairesi Bagkanligi’na projenin alana iliskin kisminin
diizenlenip diizenlenemeyecegine yonelik kurum goriislerinin soruldugu, Ulasim Dairesi
Bagkanlig1 22.01.2024 tarih ve 3286730 sayili cevabi yazi ile bahse konu 150 ada 6, 7 ve 16
No’lu parsellerin bulundugu kavsak noktasinda gelen talepler dogrultusunda kamulastirma
maliyetlerinin azaltilmas1 amaciyla “Selahattin Eyyubi Caddesi — Sinirdere Kavsagi Kesisimi
Projesi’nin hazirlandigini ve bu diizenlemelerin imar planlarina islenmesinin uygun olacagini
bildirdigi tespit edilmistir.

Bahse konu itirazlar ile Ulasim Dairesi Baskanligi’nin teknik goriis yazisinda génderilen
“Selahattin Eyyubi Caddesi — Sinirdere Kavsagi Kesisimi Projesi” incelendiginde alanda yer
alan donel kavsak ve kavsak baglantilarinin doguya dogru 6telendigi, donel kavsak ile itiraza
konu parsellerin batisinda yer alan 10 metre genisligindeki imar yolunun arasinda kalan alanda
“Konut Alan1” kullaniminda imar adasi1 olusturulabilecegi degerlendirilmistir.

Sonug olarak itiraza konu 150 ada 15, 6 ve 7 No’lu parsellerin “Park Alan1” olan
kullaniminin “Konut Alam” olarak diizenlenmesinin uygun olacagindan Orhan SENGUL’iin
05.12.2023 tarih ve 3178132 sayili dilekgesi, Serkan BERBER’in 18.12.2023 tarih ve
3216220 sayili dilekgesi, Hact ULUSOY’un 20.12.2023 tarih ve 3217174 sayili dilekgesi,
Hakan ERYILMAZ’mn 20.12.2023 tarih ve 3222070 sayil dilekcesi, Ziileyha GUNES’in
21.12.2023 tarih ve 3226951 sayili dilekgesi, Etem MERCAN’1n 21.12.2023 tarih ve 3226958
sayil dilekgesi, Sevim KALKAN ve Hissedarlar’’nin 17.11.2023 tarih ve 3154303 sayili
dilekgesi ile Adem KALKAN’1n 29.11.2023 tarih ve 3176214 sayili dilekg¢esi nde bahsi gegen
itirazlar Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Ancak, Ulasim Dairesi Baskanlig1 tarafindan
iletilen kavsak projesinde yer alan baglanti yollarmin 150 ada 16 No’lu parselden gectigi tespit
edildiginden Yasar INCE’nin 23.11.2023 tarih ve 3164424 sayil dilekgesinde bahsi gecen
itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Ayrica, Milli Savunma Bakanlig1 Izmit Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin dilekgesinde
bahsi gecen protokoldeki imalatlarin yapilabilmesi i¢in imar planlarinin onayli olmasi gerektigi
ve protokol ve imalat islemlerinin Fen Isleri Dairesi Baskanligi’'nca yiiriitiilmeye devam
edildigi degerlendirilmis olup imar planinin iptaline yonelik s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanlhigi, 18.12.2023 tarih ve 3213392 sayil1 yazisi ile Basiskele
llgesi smirlari igerisinde yer alan Kurdoglu Caddesi ile Mahmut Cavus Caddesi iizerinde
hazirlanan kavsak projesinin gonderildigini ve projede yer alan kamulastirma sinirinin dikkate
alinarak imar planlarina islenmesini talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde
hazirlanan projenin Karsiyaka kavsagi kollar1 ile entegre edilmesi gerektiginden projenin
devamlilig1 ve plan biitiinliiglinlin saglanmas1 amaciyla 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar planlarina islendigi tespit edilmis olup s6z konusu teklif Komisyonumuzca
uygun goriillmiistiir.

Ayrica, Basiskele Ilgesi, Yesilyurt Mahallesi sinirlar1 dahilinde meri nazim imar
planinda “T2 Ticaret Alan1” kullaniminda olan 57 ada 10, 11, 12 ve 13 No’lu parseller ile tescil
harici alanlarin bulundugu imar adasinin tamaminin sehven “Park Alani” olarak diizenlendigi
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tespit edilmis olup bahse konu imar adasinda tescil harici alanlarin “Park Alani1” olarak
birakilarak 57 ada 10, 11, 12 ve 13 No’lu parsellerin “Park Alan1” olan kullaniminin “T2 Ticaret
Alan1” olarak diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411012313
(Golciik Tlgesi 1/5000 NiP), NiP-001012373 (Basiskele Ilcesi 1/5000 NiP), NiP-001012363
(Izmit ilgesi 1/5000 NiP), UiP-411012404 (Gélciik flgesi 1/1000 UiP), UIP-001012424
(Basiskele Ilgesi 1/1000 UiP), UiP-001012427 (izmit flgesi 1/1000 UIP) seklinde PIN (Plan
Islem Numaras1) almis degisiklik ve plan teklifleri 5216 Sayili Yasanin 7-b ve 14.maddesine
gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere isbu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.30.01.2024

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 15.02.2024 tarihli meclis
toplantisinda goriislilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Ilgesi, Golciik 1 - Karstyaka Kavsagi Aras1 Koridor Projesinin meri planlara
aktarilmasina iligkin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 13.04.2023 tarih ve 229 sayili
karar1 ile onaylanan nazim ve uygulama imar plan1 degisikliklerine yasal aski siiresi icerisinde
yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Baymndirlk Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Giizin TASTEKIN Giiler SAHIN GENCAY
Meclis 1.Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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