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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Evrak Tarih ve No 17.04.2024 2024-3450245
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 y1l1 Mayis ayi 1. birlesimi 16.05.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 215 sayili karardir.

KONU:

Darica ve Gebze Ilgeleri, Abdi Ipekgi ve Fevzi Cakmak Mahalleleri, Sehit Gokhan Hiiseyinoglu ve
Cengiz Topel Caddeleri, G22.b3 ve G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.3.c-3.d uygulama imar plani paftalar
dahilinde "Gebze Cengiz Topel Caddesi - Feribot Yolu Kavsagi Projesi”’nin imar planlarina islenmesine
iligkin hazirlanan 1/25000 6lgekli ve 1/5000 6lgekli nazim, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planit degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 20.04.2024 tarih ve 47. glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Gebze ve Darica Ilgeleri, Abdi Ipek¢i Mahallesi, Fevzi Cakmak
Mabhallesi siirlar1 igerisindeki Sehit Gokhan Hiiseyinoglu ve Cengiz Topel Caddelerini kapsayan, G22.b3
ve (G22b.24a nazim, G22b.24a.3c ve (G22b.24a.3d uygulama imar plani paftalarinda kalan "GEBZE
CENGIZ TOPEL CADDESI - FERIBOT YOLU KAVSAGI" projesinin planlara islenmesi ile birlikte
imar planlarinda gerekli diizenlemelerin yapilmasina iligkin hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze ve Darica lgeleri, Abdi Ipek¢i Mahallesi, Fevzi
Cakmak Mabhallesi sinirlari igerisindeki Sehit Gokhan Hiiseyinoglu ve Cengiz Topel Caddelerini
kapsayan,G22.b3 ve G22b.24a nazim, G22b.24a.3¢c ve G22b.24a.3d uygulama imar plan1 paftalarinda kalan
"GEBZE CENGIZ TOPEL CADDESI - FERIBOT YOLU KAVSAGI" projesinin planlara islenmesi
dogrultusunda ada kenarlar1 ve kaldirimlarin yeniden diizenlenmesi ile birlikte kamulagtirma maliyetlerinin
azaltilmas1 amaciyla yapilacak olan imar uygulamasma iliskin “Konut Alan1”, “ilkokul Alan1” ve “Park
Alan1” kullanimlarinda gerekli diizenlemelerin yapilmasina yonelik hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin imar ve Sehircilik Daire
Baskanlig tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu degisiklik teklifi ile;

-Planlama alaninda bulunan A-3 yapilasma kosuluna sahip “Konut Alan1” kullaniminin kavsak
projesinin planlara islenmesi ile “Park Alan1” olarak diizenlemesi sonucunda olusacak kamulastirma
maliyetlerinin azaltilmas1 amaciyla bir kisminin giineyde bulunan “Park Alaninin *, 3,A-3,3 yapilasma
kosuluna sahip “Konut Alan1”, bir kisminin kuzeyde bulunan “Park Alaninin”, A-3 yapilasma kosuluna
sahip “Konut Alan1” olarak, kalan kisminin ise 938 ada 8 parselde bulunan A-3 yapilasma kosuluna sahip
“Konut Alan1” imar hatlarinin yeniden diizenlenmesi ile karsilandig,

- Planlama alaninda bulunan tiim cephelerden 10m c¢ekme mesafesi verilen ve E=1.00 4 Kat
yapilasma kosuluna sahip “Ilkokul Alan1” kullaniminin kavsak projesinin planlara islenmesi ile azalan
kismina esdeger olmasi amaci ile tiim cephelerden Sm ¢ekme mesafesi verilerek E=1.00 4 Kat yapilasma
kosuluna sahip “Ilkokul Alam” ve giineyde bulunan “Park Alanin” imar yolu cephelerinden 5m komsu
cepheden 3m ¢ekme mesafesi verilerek E=1.00 4 Kat yapilasma kosuluna sahip “Ilkokul Alan1” olarak
diizenlendigi,

-Planlanan alanin batisinda bulunan “Park Alan1” ve 3,A-3,3 yapilasma kosuluna sahip “Konut
Alan1” kullaniminin s6z konusu yol projesine uygun olacak sekilde 10m’lik imar yolu giizergahinin yeniden
diizenlendigi anlagilmistir.

Belediyemiz, Itfaiye Dairesi Baskanlig1 ve Kocaeli Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii'ne goriis
sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;
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22. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmasi kosulu ile uygun goriildigii...”,

* Kocaeli Valiligi Il Milli Egitim Midiirliigii’niin 05.01.2024 tarih ve 3255701 sayili yazisi ile;
“...mevcut okul alanimin ihtiya¢ durumuna gore iizerine yeni okul binasinin planlanmas: ve alanin en iyi
sekilde kullanilmasi i¢in alan standartlarimin uygun alan olusturmas: énem tasimaktadir. Bu dogrultuda
oneri planlar incelenmis olup yapilacak olan plan degisikligi Valiligimizce uygun gériilmiistiir... ” seklinde
goris bildirilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411054227 (1/25000
Gebze), NiP-411054231 (1/5000 Gebze), NiP-411054233 (1/5000 Darica), UiP-411054246 (1/1000
Gebze), UIP-411054249 (1/1000 Darica) seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) seklinde Teklif islem
Numarast almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b, 7-c ve 14. maddesine gore, Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.03.05.2024

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 16.05.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Darica ve Gebze lceleri, Abdi Ipek¢i ve Fevzi Cakmak Mahalleleri, Sehit Gokhan Hiiseyinoglu ve
Cengiz Topel Caddeleri, G22.b3 ve G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.3.c-3.d uygulama imar plan1 paftalar
dahilinde "Gebze Cengiz Topel Caddesi - Feribot Yolu Kavsagi Projesi”’nin imar planlarina iglenmesine
iliskin hazirlanan 1/25000 6l¢ekli ve 1/5000 6lgekli nazim, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile
kabul edildi.
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