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Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 y1l1 Subat ay1 1. birlesimi 15.02.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 117 sayili karardir.

KONU:
Izmit Belediyesi, “Sekbanli-Sepet¢i Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” smirlart dahilinde
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz, izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Sepet¢i, Sekbanli, Ayazma ve Kabaoglu Mahalleleri, 1/25000
Olcekli G23.b3 ve 1/5000 olgekli G23.b.19.b-19.¢-20.a-20.b-20.¢-20.d nazim, 1/1000 olgekli G23.b.19.b.3.c,
G23.b.19.c.2.a-2.b-2.c-2.d, G23.h.20.a.4.c-4.d, G23.h.20.b.3.d-4.b-4.c-4.d, G23.h.20.c.1.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-
4.a-4.b, G23.b.20.d.1.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.b-2.c-2.d-3.a-3.b-4.a-4.b uygulama imar plan paftalari, “Sepet¢i-
Sekbanl Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alami” sinirlar1 dahilinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Izmit Ilcesi, Izmit Belediyesi, Sepet¢i, Sekbanli, Ayazma
ve Kabaoglu Mabhalleleri, 1/25000 olgekli G23.b3 ve 1/5000 6lgekli G23.b.19.b-19.¢-20.a-20.b-20.¢-20.d
nazim, 1/1000 dlgekli G23.b.19.b.3.c, G23.b.19.c.2.a-2.b-2.c-2.d, G23.b.20.a.4.c-4.d, G23.h.20.b.3.d-4.b-4.c-
4d, G23.b.20.c.l.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a-4.b, G23.b.20.d.1.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.b-2.c-2.d-3.a-3.b-4.a-4.b
uygulama imar plan paftalar, “Sepet¢i-Sekbanh Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam” smirlar
dahilinde yer alan ve Toplu Konut idaresi Baskanlig1 tarafindan ihalesi yapilan “Kocaeli Ili Izmit Ilcesi
Sekbanli-Sepetci Mahalleleri 3. Bolge 1.Etap 989 Adet Konut 8 Adet Diikkén ve 1’er Adet Cami ve Ilkégretim
Okulu Insaatlart ile Altyapt ve Cevre Diizenlemesi Isi” kapsaminda 6625, 6627, 6628 ada ve 6622 adanin bir
kisminda “ada i¢i vaziyet planlarmmin olusturulmasinda karsilasilan problemlerin ¢oziimii” amaciyla konut
alanlarinin, -donati dengesi gézetilmek suretiyle- proje dzelliklerine gore yeniden planlanmasini igeren 1/25000
ve 1/5000 oOlgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin Kentsel
Dontistim Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlasiimistir.

S6z konusu 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi teklifiyle Toplu Konut idaresi Baskanlig tarafindan ihalesi yapilan “Kocaeli Ili Izmit Ilgesi Sekbanli-
Sepet¢i Mahalleleri 3. Bélge 1.Etap 989 Adet Konut 8 Adet Diikkédn ve 1'er Adet Cami ve Ilkégretim Okulu
Insaatlar ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi Isi” kapsaminda uygulamada karsilasilan sorunlarin donat: dengesi
gozetilmek suretiyle ¢coziimlendigi tespit edilmistir.

Ancak Komisyon goriismelerimiz sirasinda Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanhigi ve Fen Isleri
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan imar yollarinin agilmasina yonelik uygulama avan projelerinin génderildigi, s6z
konusu uygulama avan projelerinin imar plani degisikligi gerektirdigi ve bir kisminin 3.Derece Arkeolojik Sit
Alani sinirlart igerisindeki koruma amagli imar planlarim etkiledigi, ayrica Toplu Konut Idaresi Baskanligi,
Istanbul Emlak Dairesi Bagkanligmin talebi dogrultusunda, “Sekbanli-Sepetci Proje Alam 1. Bélge 535 Adet
Konut, 1’er adet Ticaret Merkezi ve Cami Insaatlar: ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi Isi” kapsaminda trafo
yerlerinin planlara aktarilmasina yonelik taleplerin geldigi belirlenmistir.

Bununla birlikte Kentsel Déniisiim Dairesi Baskanlig1 tarafindan; daha 6nce Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlig1 tarafindan yapilan 3194 sayili Imar Kanunun 18.madde uygulamas: sonrasinda tespit edilen teknik
aksakliklarin giderilmesi yani sira planlarin kademeli birlikteligi ilkesi dogrultusunda st olgekli planlar
arasindaki teknik ¢izim uyumsuzluklarinin giderilmesi gerektigi bildirilmistir.
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Sonug olarak; Belediyemiz, izmit ilgesi, izmit Belediyesi, Sepet¢i, Sekbanli, Ayazma ve Kabaoglu
Mabhalleleri, 1/25000 6lgekli G23.b3 ve 1/5000 &lgekli G23.b.19.b-19.¢-20.a-20.b-20.¢-20.d nazim, 1/1000
Olgekli  G23.b.19.b.3.c, G23.b.19.c.2.a-2.b-2.c-2.d, G23.b.20.a.4.c-4d, G23.b.20.b.3.d-4.b-4.c-4.d,
G23.b.20.c.1.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.d-4.a-4.D, G23.b.20.d.1.a-1.b-1.c-1.d-2.a-2.b-2.c-2.d-3.a-3.b-4.a-4.b
uygulama imar plan paftalari, “Sepet¢i-Sekbanli Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam” simirlar
dahilinde hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi,
1- Toplu Konut Idaresi Baskanlig tarafindan ihalesi yapilan “Kocaeli Ili Izmit Ilgesi Sekbanli-Sepetci
Mahalleleri 3. Blge 1.Etap 989 Adet Konut 8 Adet Diikkan ve 1’er Adet Cami ve Ilkégretim Okulu
Insaatlart ile Altyapt ve Cevre Diizenlemesi Isi” kapsaminda Belediyemize gonderilen vaziyet
planina uygun olacak sekilde ilgili tiim imar adalarinda gerekli diizeltmelerin yapilmasi,

2- Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanlig1 ile Fen Isleri Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlanan
uygulamaya yonelik ulasim diizenlemelerinin tahsis dengesi ile imar uygulamasi sonrasinda
kazanilmis tiim haklarin gozetilmesi suretiyle planlara aktarilmasi,

3- Bisiklet Yolu gosteriminin uygulama imar plani lejantina eklenmest,

4- Daha 6nce yapilan 3194 sayili Imar Kanunun 18.madde uygulamas: sonrasinda karsilasilan teknik
sorunlarin ¢oziimlenmesi ile tist 6l¢ekli planlar arasindaki teknik ¢izim hatalarinin giderilmesi,

S-  “Sekbanli-Sepet¢i Proje Alami 1. Bolge 535 Adet Konut, 1’er adet Ticaret Merkezi ve Cami
Insaatlari ile Altyapt ve Cevre Diizenlemesi Igi” kapsaminda trafo yerlerinin plana aktarilmasi,

6- Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanlig1 ile Fen Isleri Dairesi Baskanlig1 tarafindan hazirlanan
uygulamaya yonelik ulasim diizenlemelerinin 3.Derece Arkeolojik Sit Alan1 sinirlari igerisinde yer
alan koruma amagli imar planlarini da etkiledigi anlasildigindan uygulamada biitiinliik saglanmasi
ve imalatin gerceklesmesini hizlandirmak amaciyla 3.Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin plan
degisiklik tekliflerinin hazirlanarak 2863 sayili Yasa ve ilgili diger mevzuat kapsaminda goriisiilmek
izere Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kuruluna génderilmesi suretiyle Komisyonumuzca
tadilen uygun gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 411033388, 411033382,
411033363 seklinde teklif numaralar1 almis 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisiklik tekliflerinin 5393 sayili kanunun 73. Maddesine istinaden ve 5216 sayili
Kanunun 7-b, 7-c ve 14. Maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32.maddesinin 2.bendi geregi KNIP- 41124579, KUIP-
41450679, seklinde PIN (Plan Islem Numaralari) almis Koruma Amagl 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifinin, 3386 ve 5226 sayili yasalarla degisik, 2863 sayili Yasanin 17.
maddesi ile 26.07.2005 tarih ve 25887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Koruma Amaglh
Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulanmasi, Denetimi ve
Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligin 8. maddesine istinaden goriisiilmek iizere Kocaeli
Kiiltiir Varhklarni Koruma Boélge Kuruluna gonderilmek iizere karar alinmasi i¢in Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.07.02.2024

Seklindeki Imar ve Bayimndirlik Komisyonu Raporu, 15.02.2024 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Izmit Belediyesi, “Sekbanli-Sepetci Kentsel Déniisim ve Gelisim Proje Alami” smirlar1 dahilinde
hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ile ilgili
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Giizin TASTEKIN Giiler SAHIN GENCAY
Meclis 1.Baskan VeKkili Katip Uye Katip Uye
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