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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
'_A'} socasu Karar Tarihi 11.07.2024
ﬂ P BELEDIYES] Karar No 348
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1
Evrak Tarih ve No 17.04.2024 2024-3450510
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 11.07.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 348 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Sepetlipmar Mahallesi, G23.¢.03.d nazim imar plani paftasi, 138 ada 2, 4 No’lu
parseller ve 148 No’lu imar adasi ile bir kisim tescil harici alana iliskin hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  13.06.2024 tarih ve 58. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Basiskele Ilgesi, Sepetlipmar Mahallesi, G23.¢.03.d nazim imar plani
paftasi, 138 ada 2 ve 4 No’lu parseller ve 148 No’lu imar adasi ile bir kisim tescil harici alanin bulundugu
bolgede dogan ihtiyaclar dogrultusunda fonksiyon diizenlemeleri yapilmasma iliskin hazirlanan 1/5000
Olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Sepetlipmar
Mahallesi, G23.c.03.d nazim imar plani paftasi, meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda;

-Biiyiik bir kismi1 “Belediye Hizmet Alan1”, kii¢iik bir kismi “Park Alani” kullaniminda kalan 138 ada 2
No’lu parselin ‘‘Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” ve “Park Alan1” olarak diizenlenmesi,

-Miilkiyeti Basiskele Belediye Baskanligina ait olan 138 ada 4 No’lu parselin “Park Alan1” kullaniminin
kaldirilarak “Konut Dis1 Kentsel Caligma Alan1” diizenlenmesi, kaldirilan Park Alani1 kullanimina es deger
alan olarak, 1/1000 olcekli uygulama imar plan1 Olgceginde; tescil harici alanda kalan “Park Alan1”
kullannominin glineyinde yer alan 7 metre genisligindeki imar yolunun kaldirilarak “Park Alani” olarak
diizenlenmesi ile birlikte 153 ada 1 No’lu parselde yer alan “Dini Tesis Alan1” nin formunun yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Daire
Baskanliginca hazirlandigi tespit edilmistir.

S6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Kocaeli Valiligi 11 Miiftiliigi,
Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanlig1 ve Ulasim Dairesi Baskanligi’ndan goriis talep edilmis olup:

-Kocaeli Valiligi i1 Miiftiiliigii’niin 06.03.2024 tarih ve 3386689 sayili cevabi yazisi ile; “...s6z konusu
plan degisikligi Miiftiiltigiimiizce uygun goriilmekle birlikte bahsi gegen parsellerin bulundugu alanda cami
ve miistemilatina ihtiyag¢ oldugundan 2500 m2 den az olmamak kaydiyla imar planinda dini tesis alani olarak
ver ayrilmast gerektigi...”,

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii niin 26.02.2024 tarih ve

ey

21 ve 22. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmast kosulu ile uygun goriildiigii...”,

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 27.02.2024 tarih ve 3365177 sayili cevabi yazist ile; “...s6z
konusu plan degisikligi Dairemizce uygun goriilmekle birlikte Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi Ilke ve Esaslart” Madde 6.1. de belirtilen kullanimlar dogrultusunda parseller icerisinde otopark
ihtiyacimin karsilanmasi, trafik ve yaya giivenliginin saglanmasi amaciyla bahse konu kullanimin girig
ctkiglarinin 15.00m genisligindeki imar yollarindan yapilmasi ve otopark alanminmin girig-cikislarimin kavsak
noktasina en az 50 metre mesafede konumlanmasi gerektigi...” seklinde goriis bildirilmistir.
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Her ne kadar Kocaeli Valiligi 11 Miiftiiliigii’niin goriisii ile bahsi gecen parsellerin bulundugu alanda
cami ve miistemilatna ihtiya¢ oldugundan 2500 m2 den az olmamak kaydiyla imar planinda dini tesis alan1
olarak yer ayrilmasi gerektigi belirtilmis olsa da, plan degisikligine konu alanin meskun sahada yer almasi ve
kamulastirma maliyetlerini arttiracagi gerekgeleri ile mevcuttaki “Dini Tesis Alant” kullaniminin biiyikligi
korunmustur.

Sonug olarak; 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi, 138 ada 2 No’lu parselden kaldirilan
“Belediye Hizmet Alan1” na esdeger alan olarak 754 ada 9 No’lu parselin dogusunda kalan tescil harici Park
Alani kullaniminin bir kismmin “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesi, kaldirilan “Park Alani’na
esdeger alan olarak ise “Ticaret Alan1 (T2)” kullaniminda kalan 776 ada 7 No’lu parselin bir kismi, “Turizm
Alan1” kullaniminda kalan 492 ada 1 No’lu parsel ile 161 ada 2 No’lu parsel ile dogusunda yer alan tescil
harici alandaki “Belediye Hizmet Alan1” kullaniminin “Park Alan1” olarak diizenlenmesi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 411059751 seklinde PIN
(Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7-b ve 14.
maddelerine goére Belediyemiz Meclisinde goriislilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 28.06.2024

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 11.07.2024 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:
Basiskele Belediyesi, Sepetlipinar Mahallesi, G23.c.03.d nazim imar plani paftasi, 138 ada 2, 4 No’lu
parseller ve 148 No’lu imar adasi ile bir kisim tescil harici alana iliskin hazirlanan nazim imar plani degisikligi

ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul
edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kiksal GUMUS Hatice AKKAYA
Baskan Katip Uye Katip Uye
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