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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYENSI
MECLIS KARARI
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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1
Evrak Tarih ve No 07.06.2024 2024-3554511
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yili Temmuz ay1 1. birlesimi 11.07.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 359 sayili karardir.

KONU:

Golciik Belediyesi, Donanma Mahallesi sinirlart dahilinde, G23.¢.02.d nazim imar plan paftasi, 1946
ada1,2,3,4,5,6,7,8,9 No’luparseller ve ¢gevresine iliskin Belediyemiz Meclisinin 14.03.2024 tarih ve 152
sayili karar1 ile onaylanan ve 30.04.2024 — 30.05.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  13.06.2024 tarih ve 81. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gélciik Ilcesi, Golciik Belediyesi, Donanma Mahallesi,
G23.¢.02.d nazim imar plani paftasi, 1946 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 No’lu parseller ve ¢gevresine iliskin
hazirlan, Belediyemiz Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 152 sayili karar1 ile onaylanarak 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8-b maddesi uyarmca 30.04.2024-30.05.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi icinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Bahse konu plana iligkin siire¢ incelendiginde; Birinci Hukuk Miisavirliginin 14.04.2022 tarih ve
2073807 sayil1 yazis1 dogrultusunda; davaci Aydan CEVIK vd. tarafindan Belediyemiz ve Gélciik Belediye
Baskanlig1 aleyhine Kocaeli 2. Idare Mahkemesi’nde 2021/421 ve 2021/422 esas say1 ile "Imar Planmin iptali"
talebiyle agilan davanimn 30.03.2022 tarihli karar1 ile Belediyemiz, Gélciik Ilgesi, Golciik Belediyesi, Donanma
Mahallesi sinirlar1 dahilinde, G23.¢.02.d nazim imar plani paftasi, G23.¢.02.d.01.c uygulama imar plani
paftasinda kalan 1946 ada 1 No’lu parseli de kapsayan alanda yapilan ve Golclik Belediye Meclisinin
02.07.2020 tarih ve 2020/31 sayil1 karar1 ile kabul edilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile
Belediyemiz Meclisi’nin onaya iligkin 10.09.2020 tarih ve 345 sayili karari ile yine Belediyemiz Meclisinin
11.09.2014 tarih ve 554 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi islemlerinin
iptaline karar verildigi, ilgili mahkeme kararinda yer alan plan iptali gerekgelerinin bertaraf edilmesi adina
plansiz kalan ve mahkeme karar1 6ncesi 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; “Turizm Alan1”, “165 ki/ha
yogunluga sahip Ticaret Alani (T3)”, “Park Alan1” ve 14.5 metre genisli§inde imar yolu kullanimlarinda kalan
1946 ada 1,2,3,4,5,6,7,.8 ve 9 No’lu parsellerin “145 ki/ha yogunluga sahip “Ticaret Alan” ve 1/1000
uygulama imar plani 6lgeginde gosterilen 10 ve 12 metre genisligindeki imar yollar1 ile otopark ve park alani
diizenlenmesi suretiyle gerekli olan donati alanlarinin olusturulmasina iliskin 1/5.000 6lgekli nazim imar plan
degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhifinca hazirlanarak sunuldugu ve Belediyemiz
Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 152 sayili karar1 ile Izmit insaat Emlak Bélge Baskanligi'nin goriisii
dogrultusunda 145 ki/ha yogunlugunda “Ticaret Alan1” kullaniminda kalan 1946 ada 1,2,3,4,5,6,7,8 ve 9
No’lu parsellerin 280 ki/ha yogunluguna sahip “Konut Alani” olarak diizenlenmesi suretiyle tadilen
onaylandig1 ve 30.04.2024-30.05.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildig: tespit edilmistir.

Yasal aski siiresinde Aydan Cevik vd. vekili Av. Mustafa Feyzal YILDIZ ve Nezaket Unal vekili Av.
Yusuf ATAR tarafindan yapilan itirazlar ile; planlanan 12 metrelik yolun parselleri pargacil ve kullanilamaz
hale getirdigini, miilkiyet hakkini ihlal ettigi ve plan ¢izim teknigine uygun olmadig gerekgesiyle parsellerden
faydalanma imkanini ortadan kaldirmayan yeni bir planlama yapilmasmin talep edildigi ve 1/5000 &lgekli
nazim imar plani ile “Konut Alan1” olarak planlanan plan degisikligine konu alanin 1/25000 6l¢ekli nazim
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imar planinda “Ticaret Alanm1 (T2)” olarak goziiktiigii ve bu dogrultuda rI it e
kademeli blrllktellgl ilkesinin g0z ardi edlldlgl dolaylslyla planlarln USt vlgeKkll prawata J_yguu aic
getirilmesinin talep edildigi tespit edilmistir.

Komisyon gorlismeleri esnasinda Aydan Cevik vd. vekili Av. Mustafa Feyzal YILDIZ tarafindan
03.07.2024 tarihli dilekge ile; yapilan itirazlara ilaveten dilekgeleri ekinde ada i¢i yollarin yeniden planladigi
bir ¢izim sunduklarmi belirterek yollarin bu ¢izime uygun olarak yeniden planlanmasini talep ettikleri
anlagilmgtir.

Sonug olarak s6z konusu itiraz; itiraz ekinde yer alan teklif dogrultusunda 12 metrelik imar yollar1 ve
buna bagli olarak yogunluk degerlerinin yeniden diizenlenmesi ve 1/25000 6lg¢ekli nazim imar planinda
Ticaret Alan1 (T2) kullaniminda kalan plan degisikligine konu parsellerin “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi
suretiyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP- 411059789 (1/25000), NiP-
411048785 (1/5000) seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 3194 Sayili Kanun’un 8-
b, 5216 sayil1 Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere
1s bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.02.07.2024

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu, 11.07.2024 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Golciik Belediyesi, Donanma Mahallesi sinirlart dahilinde, G23.¢.02.d nazim imar plan paftasi, 1946
ada1,2,3,4,5,6,7,8,9 No’luparseller ve ¢gevresine iliskin Belediyemiz Meclisinin 14.03.2024 tarih ve 152
sayili karar1 ile onaylanan ve 30.04.2024 — 30.05.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli nazim
imar planmi degisikligine yasal aski siiresi icerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve
Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kiksal GUMUS Hatice AKKAYA
Baskan Katip Uye Katip Uye
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