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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

O A =i Karar Tarihi 11.07.2024
2o EEOSes Ol a1
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Dontistim Dairesi Baskanligi
Evrak Tarih ve No 17.04.2024 2024- 3451781
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Temmuz ay1 1. birlesimi 11.07.2024 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 381 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, 1/50000 6lgekli G22.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6l¢ekli G22.b.2,
G22.b.3 nazim, 1/5000 &lgekli G22.b.14.b-14.c nazim ve 1/1000 dlgekli G22.b.14.b.3.c-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-
2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalar1 yaklasik 95 hektarlik alanda hazirlanan 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni,
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 13.06.2024 tarih ve 71. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun
tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, 1/50000 &lgekli G22.b Cevre
Diizeni Plani, 1/25000 olgekli G22.b.2, G22.b.3 ve 1/5000 Slgekli G22.b.14.b-14.c nazim imar plan paftalari ile
G22.b.14.b.3.c-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalarinda yaklasik 95 hektarlik
alanda hazirlanan 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 o6lcekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Bal¢ik Mahallesi, 1/50000
Olgekli G22.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6l¢ekli G22.b.2, G22.b.3 ve 1/5000 o6lgekli G22.b.14.b-14.c nazim imar
plan paftalar1 ile G22.b.14.b.3.c-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalarinda,
452200-453500 yatay ve 4526000-4527500 dikey koordinatlar1 arasinda yer alan “Rezerv Yapi Alan1” ve civarini
kapsayan yaklasik 95 hektarlik alanda Belediyemiz Meclisinin 12.01.2023 tarih ve 68 sayili karartyla ile onaylanip,
yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin reddedildigi Belediyemiz Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 295 sayili
karar1 sonrasinda nihai halini alan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile
1/1000 6lgekli uygulama imar planlarmin Kocaeli 2. idare Mahkemesi’nin 18.03.2024 tarihli 2024/308 sayili
karartyla iptaline karar verilmesi ve alanin plansiz kalmasi sebebiyle Mahkeme kararinda belirtilen hususlar ve alinan
kurum goriislerinin dikkate alinmasi suretiyle;

1- Bolgenin 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda biiyiik kisminin “Kentsel Gelisme Alam”, az bir kisminin
ise “Kentsel Yerlesme Alam” olarak planlanmasi,

2- 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda biiyiik kismimin “Toplu Isyerleri” az kisminin “Depolama Alan1”,
“Kiiciik Sanayi Alam1”, “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyap1 Alanlar1”, “Park ve Yesil Alan” ve “Imar
Yolu” olarak planlanmasi,

3- 1/5000 olgekli nazim imar plaminda Rezerv Yapi Alan simirlarinin plana eklenerek “Toplu Isyerleri”,
“Kiiciik Sanayi Alam”, “Depolama Alam”, “Kamu Hizmet Alam1”, “Belediye Hizmet Alam”, “Park ve
Yesil Alan”, “fbadet Alam”, “Egitim Alam”, “Saghk Alam”, “Genel Otopark”, “Teknik Altyap:
Alam” ve “imar Yolu” gibi kentsel kullanimlari igerecek sekilde planlanmast,

4- 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda “ilkokul Alam1”, “Ortaokul Alam”, “Egitim Tesisleri Alam(Lise
ve Mesleki)”, “ibadet Alanlari(Cami)”, “Saghk Tesisi Alam”, “Resmi Kurum Alam”, “Belediye
Hizmet alam”, “Depolama Alam” , “Kii¢iik Sanayi Alam”, “Toptan Ticaret Alam” olarak planlanmasi,

5- 1/1000 olgekli uygulama imar planinda énerilen “ilkokul Alam”, “Ortaokul Alam”, “Egitim Tesisleri
Alani(Lise ve Mesleki)”, “Resmi Kurum Alan1”, “Belediye Hizmet alam” ve “Saghk Tesisi Alam”
kullanimlarina iliskin yapilagma sartlarinin; “ E=1.00 ve Yencok= 3 Kat” olarak diizenlenmesi,

6- 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda énerilen “Ibadet Alanlari(Cami)” igin yapilasma satlarinm; “tiim
cephelerinden 5.00 metre yapi yaklasma mesafesi, E=1.00 ve Y=Serbest” olarak diizenlenmesi,

7- 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda dnerilen “Depolama Alanlar1” i¢in yapilasma sartlarinin ¢« E=0.25”,
Yenc¢ok=15.50 m, “Kiiciik Sanayi Alanlar’” icin “E=0.25- E=1.00 ve Yenc¢ok=9.50 m” olarak
diizenlenmesi,
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8- 1/1000 olgekli uygulama imar planinda onerilen “Toptan Ticaret Alar 0003614581

“30.00 ve 40.00 metrelik imar yollarindan 15.00 metre, diger imar yollarindan 10.00 metre ve diger

cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklagsma mesafesi ile Kiiciik Sanayi Alaninin giiney batisindaki alan igin

E=0.80 ve Yen¢ok=12.50 m, diger tiim Toptan Ticaret Alanlarinda E=0.25 ve Yencok=12.50 m” olarak

diizenlenmesini i¢ceren 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile

1/1000 olgekli uygulama imar planm1 degisikliginin Kentsel Dontisiim Dairesi Baskanligl tarafindan

hazirlanarak sunuldugu anlagilmstir.

Bahse konu plan degisikligi teklifinin Gebze Ilgemiz ve civarinda kent igerisinde sikismus ve garpik olarak
mubhtelif yerlere dagilmis olan kiiciik sanayi tesisi alanlarinin bir araya toplanarak diizensizligin ve karmaganin oniine
gecilebilmesi, “Rezerv Yap1 Alani1” olarak ilan edilen bolge ile yakin g¢evresinin ulagim semasi kullanimlarimin da
birlikte degerlendirilerek planlama ve imar uygulamasi islemlerinin yapilabilmesine olanak tanimak amaciyla ve
alanin Mahkeme karar1 sonrasinda plansiz kalmasi dolayisiyla hazirlandig anlasilmistir.

Yapilan degisiklik sonrasinda nitelikli ve kullanilabilir ada formlarinin olusturuldugu, yogunluk artigina yol
acilmadigi ve donati dengesinin saglandigi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7-k maddesinde yer alan
“Planlarin iptal edilmesi halinde, daha once alinan kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte yapilan analiz ve sentez
calismalari yeni plan hazirlanmasinda bu Yonetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir. ” hitkkmiine riayet edildigi
tespit edilmistir.

Sonug olarak; Kocaeli 1/50000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama
prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/50000 Slgekli ¢evre diizeni plani,
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonuzca
uygun gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32.maddesi 2.bendi geregi CDP-411059216, NiP-411059221,
NiP-411059217, UiP-411059269 seklinde Plan islem Numaralar1 (PIN) almis degisiklik teklifinin 2985 sayili
Kanunun 4. maddesine istinaden 5393 sayili Belediye Kanununun 18-c maddesi, 5302 sayili 11 Ozel Idaresi
Kanununun 6. maddesi b bendi 2. fikras1 ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b, 7-c ve 14. maddesi
geregi Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 01.07.2024

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 11.07.2024 tarihli meclis toplantisinda gériisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, 1/50000 6lgekli G22.b Cevre Diizeni Plani, 1/25000 dlgekli G22.b.2,
G22.b.3 nazim, 1/5000 Slgekli G22.b.14.b-14.c nazim ve 1/1000 6lgekli G22.b.14.b.3.¢c-3.d-4.c, G22.b.14.c.1.b-1.c-
2.a-2.b-2.c-2.d uygulama imar plan paftalar1 yaklasik 95 hektarlik alanda hazirlanan 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni,
1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin
UNLU, Koksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin
GUNES, Berna ABIS, Sedat KUL, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi
YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY,
Muhammet Mustata KOCAMAN, Ahmet OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet USTAOGLU, Faruk
KELES, Erciiment YILDIRIM, Murat KILIC, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, ismail AYSU,
Sertan KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Parti
Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ ile ANAP Meclis Uyesi Yiiksel
OZKAN’m KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet
ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazzim GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Ozgiir CELIK,
Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Unal EKSI, Mehmet
TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL
CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN, Ali KARA ve DEM Parti Meclis Uyeleri;
Eylem GULESER, Ayhan ERKAN ile Y1 Parti Meclis Uyesi ilhami BAYRAK 1n RET oylarina karsin oycoklugu
ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Koksal GUMUS Hatice AKKAYA
Baskan Katip Uye Katip Uye
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