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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.07.2024 2024-3597544
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Agustos ay1 1. birlesimi 15.08.2024 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 408 sayili karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Kadilli Koyii, Gk-3/B Etaplama Bolgesi, G22.b.09.c nazim imar plan1 paftasi, 235
ada 16 parselde bulunan "Park Alanina" iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 11.07.2024 tarih ve 96. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze ilgesi, Kadilli Mahallesi, G22.b.09.c nazim imar
plani paftasi, 235 ada 16 parselde bulunan Park Alani’na iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Kadilli Mahallesi, GK3
Planlama Boélgesinde imar uygulama sinirlarinin ve plan kullanim kararlarinin diizenlenmesine yonelik
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin Belediyemiz Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 31 sayil1 karar1
ile, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin Belediyemiz Meclisinin 13.04.2023 tarih ve 240 sayili karari ile
onaylandig1, yasal aski siireci i¢inde ikinci kez askiya ¢ikarilan uygulama imar plan1 degisikligine itiraz
edildigi, s6z konusu itiraz ile 235 ada 16 No’lu parselin bir kisminda planlanan “Park Alani”nin Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Planlama ve
Yatirim Dairesi Bagkanligi’nin 29.11.2023 tarih ve 20231497774 yazist ile 235 ada 16 parselin kendi i¢inde
yagmursuyu drene sisteminin parsel maliki tarafindan saglanmasi kosuluyla etkileyen vadi tabaninin
kaldirilmasinda bir sakinca goriilmedigi, 01.12.2023 tarih ve 20231515894 sayili yazisi ile 235 ada 16
parselden gecen dere ve kusagi incelenerek veri tabanindan kaldirildigi, ifadeleri dogrultusunda
kaldirilmasini talep ettigi belirlenmis olup, kaldirilmas: talep edilen park alaninin Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi
Bagkanligi’nin 22.03.2023 tarih ve 20230345624 sayili yazisi dogrultusunda nazim imar planlarina
aktarildig1 degistirilmesinin 1/5000 6lgekli nazim imar planina aykirt oldugu gerekgesiyle s6z konusu
itirazin uygun goriilmedigi tespit edilmigtir.

Bu dogrultuda GK3 planlama bélgesinde suyulandirma islemlerinin devam ettigi, s6z konusu alanda
magduriyetlerin yasanmamasi amaciyla 235 ada 16 No’lu parselde bulunan kuzeydeki Park Alani’nin
“Gelisme Konut Alan1” olarak diizenlendigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin es degerlik ilkesi
geregi imar alanindaki dengeyi saglamak adina yogunluk artisina sebep olmaksizin s6z konusu parselin
giineyinde bulunan Park Alami kullaniminin biiyiitiilmesine iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifinin Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca hazirlandig1 tespit edilmistir.

S6z konusu nazim imar plan degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Midiirliigii’nden goriis talep edildigi:
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- Kocaeli Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin cevabi yl ”I"I"I"|I0I0I0|3Isll9lol:>lslll INIHRITH
parselin, GK3 Planlama Bolgesinde imar uygulama simirlarimin ve plan kullamim kararlarinin
diizenlenmesine iligkin proje alani icerisinde mevcut veya planlanan herhangi bir altyapt hattimiz
bulunmamaktadir. Bununla birlikte bahse konu parsellerin oldugu bélge ilan edilmis i¢cme-kullanma
suyu havza alanlarimizin disinda kalmaktadir. Bahse konu 235 ada 16 parsel ile birlestirilecek olan
park alamindan Havuzlar Deresi yan kolunun gectiginden, yapilacak calismalar esnasinda dere
vataklarina hi¢cbir sekilde malzeme dokiilmemelidir. Soz konusu dere yatagi havzasi simirlarinda kalan
kisimlar icin nihai goriisiin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigiinden alinmasi
gerekmektedir. Ayrica plan tadilati yapilan bolgede ruhsat talepleri esnasinda bolgede Kurumumuza
ait mevcut ve planlanan altyapr durumu ile ilgili bilgilerin ve baglanti sartlart ile ilgili konularin da
Kurumumuzdan talep edilmesi ve mevcut altyapr hatlarimizin zarar gormemesi igin, ¢alismalara
baslamadan énce ISU Gebze Sube Miidiirliigii nden teknik personel talep edilmesi gerekmektedir...”
seklinde goriis bildirildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi seklinde NiP-411060867 PIN
(Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddesine gore

Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
18.07.2024

Seklindeki Imar ve Baymindirhk Komisyonu Raporu, 15.08.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Kadilli Koyii, Gk-3/B Etaplama Bolgesi, G22.b.09.c nazim imar plani paftasi, 235
ada 16 parselde bulunan "Park Alanmna" iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile
ilgili Imar ve Bayimdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK Parti Meclis
Grubu Uyeleri; Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa DEMIRHAN, Habibe
CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Koksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat
KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirim SEZER, Mehmet OLHAN, Berna ABIS,
Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ,
Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Fatmanur CELIK, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN,
Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI,
Mehmet Yasin OZLU, Irfan ALTINTAS, Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment YILDIRIM,
Murat KILIC, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ismail AYSU,
Sertan KULAC, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatth MERAL ve MHP Parti Meclis Grubu
Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ ve 1YI Parti Meclis Uyesi [Thami
BAYRAK’in KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET,
Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazzim GENCTURK, Hamit Ilker
ULUSOY, Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCi, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN,
Tugman KAYALI, Unal EKSI, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN,
Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN, Ilkay KAYA, Ali KARA ve DEM Parti Meclis
Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’1n RET oylarmna karsin oy¢oklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Ali Ruhan CELIiK Fatmanur CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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