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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.08.2024 2024-3672446
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Eyliil ay1 1. birlesimi 12.09.2024 Persembe giinii saat
15:30 'da yaptig1 toplantisinda alinan 471 sayili karardir.

KONU:

Kartepe Ilgesi, Ertugrulgazi ve Dumlupmar Mahalleleri, G24a.21.c nazim, G24a.21.c.4c-4d
uygulama imar plan paftalari, 793 ada, 1 No’lu parselin dogusunda yer alan su yiizeyi ile birlikte ¢evresinin
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.08.2024  tarih ve 90. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Kartepe Ilcesi, Kartepe Belediyesi, Ertugrulgazi ve
Dumlupinar Mahalleleri, G24a.21.c nazim, G24a.21.c.4c-4d uygulama imar plan paftalari, 793 ada, 1 No’lu
parselin dogusunda yer alan su yiizeyinin giizergahi ile birlikte ¢evresinin yeniden diizenlenmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Ertugrulgazi ve Dumlupinar
Mahalleleri, G24a.21.c nazim, G24a.21.c.4c-4d uygulama imar plan paftalari, Deva Holding A.S ve Habas
A.S arasindan akan Kule Deresi lizerinde yiiksek yagislar sonrasinda olusan su baskinlarini dnlemek
amactyla Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Dairesi Baskanligi’nca
hazirlanan dere 1slahi projesinin 2024 yil1 yatirim programi kapsamina alindig belirtilerek, yiiksek yagislar
sonrast muhtemel tagkinlarin yasanmamasi adina dere 1slah projesinin planlara islenmesi ve olusacak
kamulagtirma maliyetlerini dnlemek amaciyla plan degisikligi hasil oldugundan;

- 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda dere gilizergdhinin degistirilmesiyle “Sanayi Alani” ve 330
kisi/ha yogunluklu “Meskun Konut Alan:” kullanimlarmin formlarmin yeni dere giizergdhina gore
diizenlenmesine, azalan “Sanayi Alani” kullanimimin Dumlupinar Mahallesi, 793 ada, 1 No’lu parselin
kuzeyinde yer alan “Park Alani” kullanimin bir kisminin “Sanayi Alani” kullanimina doniistiiriilmesiyle
karsilanmasina,

- 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi teklifi ile de,

e Yenilenen dere giizergahi ile birlikte dogu batisinda yer alan servis yollarinin yeniden
diizenlenmesi,

e E:0.80, Yencok=Serbest yapilagsma kosullarina sahip “Sanayi Alani” kullanimli, Ertugrulgazi
Mahallesi, 182 ada, 4 parsel ve 181 ada, 8 No’lu parselin batisindaki servis yolundan ¢ekme
mesafesinin 10.00 metreden 5.00 metreye diisiiriilmesi,

’

e Dere gilizergahinin degistirilmesiyle azalan “Sanayi Alanmi” kullannminin Dumlupinar
Mahallesi, 793 ada, 1 No’lu parselin kuzeyinde yer alan “Park Alan:” kullanimin bir kismi
ile bahse konu parselin icinden dogu bati istikametinde gecen 7.00 metrelik yaya yolunun,
E:0.80, Yengok=Serbest yapilasma kosullarina sahip “Sanayi Alam:” kullanimina dahil
edilmesi sureti ile karsilanmasi, “Park Alani” ve 5.00 metrelik servis yolundan ¢ekme
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mesafesinin 10.00 metreden 5.00 metreye diisiiriilmesine ilisk 0003750144
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanmistir.

S6z konusu 1/5000 oSlgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine iliskin
Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanlig1 ve Ulasim Dairesi Baskanlig1 gériis sorulmus olup gelen cevabi
yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 02.08.2024 tarih ve
3655468 sayili yazist ile; “...s0z konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma Yonetmeliginin 21 ve
22. Maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmasi kosulu ile uygun goriildiigii ... ",

-Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanligi 25.07.2024 tarih ve 3627710 sayil1 yazisi ile; “Séz konusu
plan degisikligi teklifi ile ilgili konunun mevcut mevzuatlar ¢ercevesinde incelenmesi neticesinde ulagim
agisindan uygun gortilmektedir.” seklinde goriis bildirilmistir.

Sonug olarak, meri mevzuat ve temel planlama prensipleri ile nazim imar plani ana kararlarina
aykirilik teskil etmeyen nazim ve uygulama imar plan degisikligi teklifleri Komisyonumuzca uygun
gorulmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 411065603 (1/5000),
UIP-411065600 (1/1000) seklinde teklif numarasi almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-¢
ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek iizere evrakin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim 27.08.2024

Seklindeki Imar ve Baymindirhk Komisyonu Raporu, 12.09.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Kartepe llgesi, Ertugrulgazi ve Dumlupinar Mabhalleleri, G24a.21.c nazim, G24a.21.c.4c-4d
uygulama imar plan paftalari, 793 ada, 1 No’lu parselin dogusunda yer alan su yiizeyi ile birlikte ¢cevresinin
yeniden diizenlenmesine iligkin 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi ile

ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Ali Ruhan S;ELiK Fatmanur §EL1K
Meclis 1.Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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