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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.08.2024 2024-3673110
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Eyliil ay1 1. birlesimi 12.09.2024 Persembe giinii saat
15:30 'da yaptig1 toplantisinda alinan 447 sayili karardir.

KONU:

Darica Ilgesi, Fevzi Cakmak ve Abdi Ipek¢i Mahalleleri, G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.3c-3d-4c
uygulama imar plan paftalari, 1023 adanin giineyi ile, 1014 ada, 5, 721 ada, 9 -10 parseller ve 728 ada, 7
No’lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.08.2024  tarih ve 58. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Darica ilgesi, Darica Belediyesi, Fevzi Cakmak ve Abdi
Ipekci Mahalleleri, G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.3¢c-3d-4c uygulama imar plan paftalari, 1023 adanm
giineyi ile, 1014 ada, 5, 721 ada, 9 -10 parseller ve 728 ada, 7 No’lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000
6lcekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisiklikleri teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; : Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi’nin 08.07.2024 tarih ve
3601644 sayili yazisi ile, Gebze ve Darica Ilgelerinde Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii tarafindan
kamulagtirma sahasi icerisindeki Eskihisar-Topcular 2. Feri Hatti kapsaminda kamulastirilmasi yapilan
parseller ile 3194 Sayili Imar Kanunu kapsaminda imar uygulamasi yapilan parsellerde miikerrerlik
olustugu belirtilerek Karayollar1 Genel Midiirligi'niin kamulastirdig1r parsellerdeki miikerrerliginin
giderilebilmesi adina;

- 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, 1006 adanin batisinda bulunan ve planlarda isli olmayan 10.00
metrelik imar yolunun mevcuta gore islenmesi, 10.00 metrelik yolun giineyinde kalan adanin “Park
Alani” olarak kullaniminin devam ettirilmesi, kuzeyinde olusan adanin ise “Meskun Konut Alant”
kullanimina dahil edilmesi,

- Azaltilan “Park Alan:” kullaniminin ise 1014 ada, 5 No’lu parsel, 728 ada, 7 parsel, 721 ada, 8 ve
10 No’lu parsellerin 310 kisi/ha ve 245 kisi/ha yogunluklu “Meskun Konut Alan: kullanimlarinda
kalan kisimlarinin “Park Alan:” kullanimina doniistiiriilmesi suretiyle karsilanmasi,

- 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise, 1006 adanin batisinda bulunan ve planlarda isli
olmayan 10.00 metrelik imar yolunun mevcuta goére islenmesi, 10.00 metrelik yolun giineyinde
kalan adanin “Park Alan:” olarak kullaniminin devam ettirilmesi, kuzeyinde olusan adanin ise 3/A-
3/3 yapilasma kosullarina sahip “Konut Alani” kullanimina dahil edilmesi,

- Azaltilan “Park Alani” kullaniminin ise, 728 ada, 7 parsel, 721 ada, 8 ve 10 No’lu parsellerin 3/A-
3/3, 0.40/1.20 yapilasma kosullarina sahip “Konut Alan:” kullaniminda kalan kisminin ve 1014 ada,
5 No’lu parselin 5/A-3/3, 0.30/0.90 yapilagsma kosullarina sahip “Konut Alan:” kullaniminin “Park
Alanmi” kullanimina doniistiiriilmesi suretiyle karsilanmasina iligskin 1/5000 6l¢ekli Nazim, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan Degisiklikleri teklifi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nca
hazirlandig1 tespit edilmistir.

S6z konusu 1/5000 lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliklerine iligkin il
Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii, Itfaiye Dairesi Baskanligi ve Ulasim Dairesi
Bagkanlig1 goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;
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-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube I\I ”I"I"I"|I0I0I0Is!!'L|0I0I5|é!"I|I|"I i
3665144 sayili yazisi ile; “...s0z konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma Yonetmeliginin 21 ve
22. Maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmast kosulu ile uygun goriildiigii ...

- 11 Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 22.08.2024 tarih ve 10257832 sayili
yazisi ile “...Miidiirliigiimiiz arsivinde yer alan verilerden yararlanarak yapilan incelemede; ilgi yaz:
ekinde gonderilen ¢alisma alamimin tescilli dogal sit alani ve onayli kynr Kenar c¢izgisi icerisinde
kalmadig goriilmiig olup, parsel lizerinde herhangi
bir tescilli tabiat varlig: anit agaca rastlanilamamistir. Yapilacak planlama calismalarinin 3194 sayili Im
ar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi vediger meri mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yapiim
ast hususunda...,.”

-Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanliglr 12.08.2024 tarih ve 3672454 sayili yazisi ile; “...Soz
konusu plan degisikligi sonucu olusacak otopark ihtiyacinin parsellerin kendi icinde ¢oziimlenmesi
kaydiyla ulasim agisindan uygun goriilmektedir. ” seklinde goriis bildirilmistir.

Sonug olarak; meri mevzuat, temel planlama prensipleri ile nazim imar plani kararlarina aykirilik
teskil etmeyen 1/5000 oOl¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 411065609 (1/5000),
UIP- 411065608 (1/1000) seklinde teklif numarasi almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-
c ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek tizere evrakin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim. 29.08.2024

Seklindeki Imar ve Baymindirhk Komisyonu Raporu, 12.09.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Darica llgesi, Fevzi Cakmak ve Abdi Ipek¢i Mahalleleri, G22.b.24.a nazim, G22.b.24.a.3¢c-3d-4c
uygulama imar plan paftalari, 1023 adanin giineyi ile, 1014 ada, 5, 721 ada, 9-10 parseller ve 728 ada, 7
No’lu parsele iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 lgekli uygulama imar plan degisikligi ile

ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.

Zinnur BUYUKGOZ Ali Ruhan g;ELiK Fatmanur gELiK
Meclis 1.Baskan Vekili Katip Uye Katip Uye
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