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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.09.2024 2024-3726342
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Ekim ay1 1. birlesimi 10.10.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 509 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi, G22.b.14.c nazim imar plani paftasinda kalan 322 ada 13 ve 14
No’lu parseller ve ¢evresinde yer alan Tescil Harici Alana iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin
11.07.2024 tarih ve 356 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmi degisikliklerine yasal
aski siiresi igerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  12.09.2024 tarih ve 98. glindem maddesi olarak goriisiillen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Pelitli Mahallesi, 1/5000 &lgekli
(G22.b.14.c nazim imar plan1 paftasinda, 322 ada 13 ve 14 No’lu parseller ve ¢evresinde yer alan tescil
harici alanlara iligkin hazirlanan, Belediyemiz Meclisinin 11.07.2024 tarih ve 356 sayili karar1 ile kabul
edilerek 3194 Sayili Kanun’un 8-b maddesine istinaden 15.08.2024 — 15.09.2024 tarihleri arasinda askiya
cikarilan 1/5000 o6lgcekli nazim imar planina yasal aski siiresi iginde yapilan itirazin degerlendirilmesini
talep etmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi,
1/5000 6l¢ekli G22.b.14.c nazim imar plan1 paftasinda, ‘Teknik Altyap1 Alani’’ kullaniminda kalan Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki 322 ada 13 No’lu parsel, ‘‘Kiiltiirel Tesis Alan1’” kullaniminda kalan Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki 322 ada 14 No’lu parsel ve bu parsellerin ¢evresinde yer alan ‘‘Otopark Alan1”’,
“T1r Parki Alant’’ ve “‘Park Alan1’’ kullaniminda kalan Tescil Harici Alanin biiyiik bir kisminin ‘‘Belediye
Hizmet Alan1’’, bir kisminin ‘‘Park Alani’’, bir kisminin ‘‘Otopark Alan1’’, bir kisminin ‘Kiiltiirel Tesis
Alan1”” ve “‘Teknik Altyap1 Alani’’ olarak onaylandigi tespit edilmis olup, 15.08.2024 — 15.09.2024
tarihleri arasinda askiya ¢ikarildigi belirlenmistir.

Cnr Ambalaj San. Tic. Ltd. Sirketi tarafindan yasal aski siiresi i¢inde yapilan itiraz ile; tasinmaz
sahibi 322 ada 5 No’lu parselde fabrikasi oldugunu ve 322 ada 14 No’lu parsel ile 322 ada 14 No’lu parselin
giineyinde yer alan tescil harici alanda meri uygulama imar planinda “Park Alan1” kullanimda kalan
kisimda fabrika isletmesinin faaliyetine devam ettigini bu sebeple isgal ettikleri alanin kendilerine verilmesi
gerekgesiyle itiraz ettigi, soz konusu itiraza konu isgal edilen alanin fabrikanin giris ¢ikis noktasi oldugu,
kot farkindan dolay1 bagka bir noktada diizenlenemedigi belirlenmistir.

Bununla birlikte Cnr Ambalaj San. Tic. Ltd. Sirketi tarafindan Gebze Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigli Yap1 Kontrol Servisi tarafindan 10.03.2021 tarihli tutanags ile “Park Alan1” kullanimindaki 322
ada 11 No’lu parselde yer alan fabrikanin 775 sayili Gecekondu Kanununun 18. Maddesi geregince 7 giin
icerisinde kaldirilmasinin talep edilerek aksi takdirde yasal islemlere bagvurulacag: ihtarina iligkin islemin
iptaline yonelik i¢in mahkemeye basvurulmus olup, 2021/ 318 Esas numarasi ile dava konusu islemin
iptaline karar verildigi, Gebze Belediyesi tarafindan davanin istinaf mahkemesine bagvuruldugu
ve Istanbul Bolge idari Mahkemesi Besinci idare Dava dairesi tarafindan 2022/1803 Esas numarast ile
Istinaf basvurusunun reddine karar verildigi anlasiimstir.

S6z konusu mahkeme siireci incelendiginde ise konunun plan kararlariyla ile ilgili degil yikim
karariyla ilgili oldugu ve itiraza konu meclis kararini etkiler bir durumun olmadig: tespit edilmistir.
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Sonug olarak nazim imar planina yasal aski siiresi igerisinde yapllal lll"l"l"llololt!l!!)lsllls!! i
cikisinin teklif planda “Park Alanmi” kullanimina gelmesi nedeniyle ileride baska sorunlara sebep
vermeyecek sekilde fabrika giris-¢ikigini rahatlatmak adina 322 ada 11 No’lu parselin bir kisminin Otopark
Alan1 olarak diizenlenmesi ile birlikte Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Park Alanmi kullanimlarinin da
yeniden olusturulmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-411059483 seklinde PIN
(Plan islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin 3194 sayili imar Kanunu'nun 8-b maddesi, ve 5216 sayili
Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 03.10.2024

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 10.10.2024 tarihli meclis toplantisinda goriisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Pelitli Mahallesi, G22.b.14.c nazim imar plani paftasinda kalan 322 ada 13 ve 14
No’lu parseller ve ¢evresinde yer alan Tescil Harici Alana iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin
11.07.2024 tarih ve 356 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 degisikliklerine yasal
aski siiresi igerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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