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WEB4 Karar No 601
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Doniisiim Dairesi Bagkanligt
Evrak Tarih ve No 04.10.2024 2024-3784191
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yili Kasim ay1 1. birlesimi 14.11.2024
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 601 sayil1 karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Inénii (Giizeller) Mahallesi, G22b.19.c nazim, G22b.19.c.02.a
uygulama imar plani paftasi, 6527 ada 3, 4, 5, 6, 11 numarali parsellerde hazirlanan 1/5000
6lcekli nazim imar plani ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 10.10.2024 tarih ve 119. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz Gebze ilcesi, Gebze Belediyesi, Indnii
(Giizeller) Mahallesi, G22b.19.c nazim, G22b.19.c.2.a-2.d uygulama imar plan1 paftalar
“Gebze Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Alam1” sinirlar icerisinde kalan
6527 ada 3, 4, 5, 6 ve 11 No’lu parsellerde hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi, inénii
(Giizeller) Mahallesi, G22b.19.c nazim, G22b.19.c.2.a-2.d uygulama imar plan1 paftalari
“Gebze Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Planlama Alan1” sinirlar1 icerisinde yer alan
ve meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Ibadet Alam1” kullaniminda, meri uygulama imar
planinda ise E=1.00 ve Yengok= Serbest yapilagsma kosuluna sahip “Mescit” kullaniminda
kalan 6527 ada 4-5 ve 6 No’lu parsellerden 6527 ada 5 No’lu parselde ruhsat diizenlenmesi ve
halihazirda yapinin fiili olarak yapilmasi gerekgesiyle, plan biitiinliigliniin ve
uygulanabilirliginin saglanabilmesi amaciyla, meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 230
kisi/ha yogunluk degeri ile “Ticaret Alani(T2)”, meri uygulama imar planinda (A-3)
yapilasma kosuluna sahip “T2 Ticaret Alam1” kullaniminda kalan 6527 ada 3 ve 11 No’lu
parsellerin 6527 ada 4 No’lu parselle birlesecek sekilde 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
“fbadet Alam”, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda “Mescit” olarak planlanmasi, 6527
ada 5 ve 6 No’lu parsellerin ise 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 230 kisi/ha yogunluk degeri
ile “Ticaret Alam(T2)”, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise (A-3) yapilasma kosuluna
sahip “T2 Ticaret Alami” olarak planlanmasini igeren 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin Gebze Belediyesinin talebi dogrultusunda Kentsel
Doniistim Dairesi Bagkanliginca hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ile hem cenazelerde son cemaat yerinin, hem de mescit giris ¢ikisinin Sehit
Arslan Kulaksiz ve 1985. sokaktan cephe alacak sekilde diizenlenebilmesine imkan tanidigi,
Kocaeli Il Miiftiiliigii ve Ulasim Dairesi Bagkanligina goriis soruldugu ve gelen gériislerde ifade
edilen hususlarin dikkate alindigi, ayrica plan degisikliginin halihazirda yapilasmasin
tamamlamis parselin durumunun goéz 6niinde bulundurularak hazirlandigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte teklife konu alanda olusturulan imar ada formu incelendiginde
mevcutta yer alan “Kuba Mescidinin” komsulugundaki parselin bolgedeki genisleme talebi i¢in
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yeterli oldugu degerlendirildiginden alanda daha fazla kamulastirma ¢ikmamasi i¢in 6527 ada
11 No’lu parselin mevcut kullaniminda kalmasinin gerektigi belirlenmistir.

Sonug olarak; Nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri
mevzuata aykirilik teskil etmedigi degerlendirilen s6z konusu 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi; 6527 ada 11 No’lu parselin meri imar
planlarindaki fonksiyonu ve vapilasma kosullarimin aymi kalacak sekilde plan degisikligi
kapsami disinda tutulmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim y&netmeliginin 32. Maddesi 2. bendi geregi NIP-411071965,
UiP-411071967 seklinde PIN (Plan Islem Numaralar1) almis, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisiklik tekliflerinin, 5393 sayili Belediye Kanunun
73.maddesine istinaden 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddelerine
gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere isbu rapor tarafimizca
diizenlenmistir.07.11.2024

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 14.11.2024 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Indnii (Giizeller) Mahallesi, G22b.19.c nazim, G22b.19.c.02.a
uygulama imar plani paftasi, 6527 ada 3, 4, 5, 6, 11 numarali parsellerde hazirlanan 1/5000
olcekli nazim imar plani ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plami degisikligi ile ilgili imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul

edildi.
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