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MECLIS KARARI

KoOCAEL Karar Tarihi 10.10.2024
zg} '?:'5?%%:‘("%5'4“ Karar No 523
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.08.2024 2024-3672472
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Ekim ay1 1. birlesimi 10.10.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 523 sayili karardir.

KONU:
Kocaeli {li sinirlar igerisinde, kamusal alanlarda hazirlanan 1/50000 6lcekli cevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000
Olcekli nazim imar plan1 degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.09.2024 tarih ve 77. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun
tetkikine sunulan, Belediyemiz sinirlar1 dahilinde kamulastirma yiikiiniin azaltilmasi adina hazirlanan Belediyemiz,
Basiskele, Darica, Derince, Cayirova, Dilovasi, Gebze, Golciik, Izmit, Kandira, Karamiirsel, Kartepe ve Korfez
llgelerinde 1/50000 olgekli cevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz siirlari
dahilinde planlama siireci tamamlanmig, imar uygulamasi gérmiis/gérmemis bolgelerde, imar planlarinda kamusal
alan kullaniminda yer alan taginmazlarin goéz ardi edilemeyecek onemli bir kisminin kamu elinde yer almadig1 ve
dolayistyla kisitlilik yasayan miilkiyet sahiplerinin basta Belediyemiz olmak iizere ilgili tiim kamu kurum/kurulusglar
aleyhine hukuki el atma davalar1 agmalarina sebep oldugundan Belediyemiz sinirlari dahilinde s6z konusu alanlarda
kamulastirma yiikiiniin azaltilmasi adina s6z konusu alanlarda plan calismalarin yapilmasi gerektigi miisahede
edilmistir.

10.07.2019 tarih ve 30829 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Tapu Kanunu Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesinde yapilan degisiklikte; “Rekreasyon Alan1”
kullaniminin da diizenleme ortaklik payina tabi tutulan alanlara dahil edilmesiyle birlikte, kamulastirmaya konu
olmayan “Rekreasyon Alan1” kullanimlarina kamulagtirma yiikiimliiliigli tanimlandig tespit edilmistir.

Bu kapsamda; Belediyemiz, Basiskele, Darica, Derince, Cayirova, Dilovasi, Gebze, Gélciik, Izmit, Kandira,
Karamiirsel, Kartepe ve Korfez Ilgelerinde, planlama siireci tamamlanmis, kamu miilkiyetinde olmayan, imar
uygulamas1 gormiis/gérmemis bolgelerde yer alan ve Imar Kanunun 18. Maddesi uygulamasiyla kamuya
kazandirilmas1 miimkiin olmayan Park ve Rekreasyon Alani kullanimlarinin getirecegi kamulastirma yiikiiniin
ortadan kaldirilmasi adina 1/50000 o6lcekli cevre diizeni plani ile 1/25000 Slgekli nazim imar planlarinda “Dogal
Karakteri Korunacak Alan” olarak diizenlenmesini, 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda ise plan onama sinirlan
disinda birakilmasini igeren 1/50000 olgekli gevre diizeni plani,1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar planlan
degisiklik tekliflerinin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 tarafindan hazirlandig tespit edilmistir.

e Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile imar planlarinda “Park Alan1” kullaniminda yer alan ancak tapu
kayitlarinda nitelik olarak zeytinlik alan olarak tamimlanan Darica ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, 2606 ada 30
No’lu parselin ¢evresinde yer alan plan kullanim kararlari ile biitiinliik saglayacak sekilde “Tarim Alan1” olarak
diizenlendigi,

o Biiyiik bir kismi “Diger Tarim Alani” kullaniminda kalmakla birlikte parcalari Rekreasyon Alani ve Park
Alaninda kalan ancak anlamli bir biitiinliik olusturmayan kisimlarinin plan biitlinliiglinii saglamak adina kalan
kismimin da “Diger Tarim Alan1” olarak diizenlendigi,

* 1/50000 olgekli cevre diizeni plani, 1/25000 6lgekli ve 1/5000 dlgekli nazim imar planlar plan lejantlarina
“Dogal Karakteri Korunacak Alan” kullaniminin eklendigi,

¢ 1/50000 oSlgekli cevre diizeni plani, 1/25000 6lgekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlari plan notlarina
“Bugtinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar” baslig: altina “Dogal Karakteri Korunacak
Alan” kullanimimin dahil edilerek, “BU ALANLAR TOPOGRAFYASI, FLORA VE FAUNASIYLA VE
BUGUNKU ARAZI KULLANIMLARININ (AGACLIK, MAKI, FUNDA, CALILIK, SAZLIK VE BATAKLIK VB.)
DEVAM ETTIRILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI %5°’DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI
TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M? YI GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE
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PARSEL SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE TEK BIR YAPI KUTLESINDE
(BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) KONUT ILE KIR KAHVESI, LOKANTA GIBI TICARI
YAPILAR YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI TARIHTE UZERINDE MERI
MEVZUATA UYGUN OLARAK RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR HAKKININ
TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI ASILMAMAK
KAYDIYLA IKINCI BIR YAPI YAPILABILIR.

SU HAVZALARINDA KALMAKLA BIRLIKTE PLAN NOTLARINDA OZEL HUKUM GETIRILMIS ALANLAR
HARICINDE KALAN DOGAL KARAKTER] KORUNACAK ALAN KULLANIMLARINDA YAPILACAK HER
TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK
KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.

BU ALAN ICINDE KALAN OZEL MULKIYETLERDE IFRAZDAN SONRA ELDE EDILECEK HER PARSEL
5.000 M2 DEN KUCUK OLAMAZ. [FRAZ SONRASI OLUSACAK PARSELLERIN TAPU KADASTRO VEYA
TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN KAMU ELINE GECMIS BIR YOLA, YAPILAN IFRAZDAN SONRA
EN AZ (25.00) M. CEPHESI BULUNMASI ZORUNLUDUR. ” ifadelerinin eklendigi tespit edilmistir.

Sonug olarak Belediyemiz Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca hazirlanan 1/50000 6lgekli cevre diizeni
plani, 1/25000 6lcekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlar degisiklik teklifleri plan notlarindaki ifraz kosulunun
3.000 m? olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi Kocaeli ili 1/50000 o&lgekli CDP-
001068687, Merkez 1/25.000 dlgekli NIP-001068643, Gebze Planlama Bélgesi 1/25.000 dlcekli NIP-001068622,
Golciik Planlama Bolgesi 1/25.000 olgekli NiP-411068586, Kandira Planlama Bolgesi 1/25.000 6lgekli NiP-
411068620, Karamiirsel Planlama Bolgesi 1/25.000 6lcekli NIiP-411068628, 1/5000 olcekli, Basiskele NIP-
411068600, Cayirova NiP-411068699, Darica NiP-411068644, Derince NiP-411068647, Dilovas1 NiP-411068698,
Gebze NiP-411068649, Golciik NiP-411068598, izmit NiP-411068587, Kandira NiP-411068634, Karamiirsel
PIN-411068623, Kartepe NIP-411068710, Korfez NIP-411068657 seklinde PIN (Plan islem Numaras1) almis
degisiklik teklifinin, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ile 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore, Belediyemiz Meclisinde ,goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 04.10.2024

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 10.10.2024 tarihli meclis toplantisinda gériisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Kocaeli ili sinirlari ierisinde, kamusal alanlarda hazirlanan 1/50000 dl¢ekli cevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000
dlgekli nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle
oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut
YANDIK, Mustafa DEMIRHAN, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Kéksal GUMUS, Muzaffer
BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirrm SEZER, Mehmet
OLHAN, Berna ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat
GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Fatmanur CELIK, Seyhan DUNMEZ,
Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali
KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, irfan ALTINTAS, Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES,
Erciiment YILDIRIM, Murat KILIC, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Fehmi Evren DINC, ismail AYSU,
Sertan KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Parti
Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ, ANAP Meclis Uyesi Yiiksel
OZKAN’m KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet
ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim GENCTURK, Hamit {lker ULUSOY, Erhan BALIKCI,
Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Unal
EKSI, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru
ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Akin Bilge BASARAN, Ilkay KAYA, Ali KARA ve DEM Parti Meclis
Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN ile IYI Parti Meclis Uyesi ilhami BAYRAK’in RET oylarina karsin
oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Ali Ruhan _g:ELiK Fatmanur g;ELiK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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