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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.10.2024 2024-3787611
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Kasim ay1 1. birlesimi 14.11.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 568 sayili karardir.

KONU:

Dilovas1 Belediyesi, Cerkesli Mahallesi, G23.a4 ve G23.a.17.d, G23.a.22.a nazim imar plani
paftalarinda 679 ada 5 No’lu parsel ve dogusunda kalan tescil harici alana iligkin hazirlanan 1/25.000 ve
1/5.000 olgekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 10.10.2024 tarih ve 86. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Dilovasi ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Cerkesli Mahallesi,
G23.a4 ve G23.a.17.d, G23.a.22.a nazim imar plan1 paftalarinda 679 ada 5 No’lu parsel ve dogusunda kalan
tescil harici alana iliskin hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi, Cerkesli Mahallesi,
1/25.000 olgekli G23.a4 nazim imar plani paftasinda Diger Tarim Alani fonksiyonlu 679 ada 5 No’lu
parselin Sanayi Alani, 1/5.000 6lgekli G23.a.17.d, G23.a.22.a nazim imar planinda plan onama sinir1
disinda kalan sdz konusu parselin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 05.09.2024
tarihinde kabul edilen jeolojik- jeoteknik etiit raporuna gore formasyonunun Uygun Alan (U.A.-2),
fonksiyonunun Sanayi Alani, dogusunda kalan 853 ada 1 No’lu parselin bir kisminin Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 22.10.2024 tarihinde kabul edilen jeolojik- jeoteknik etiit raporuna
gore formasyonunun Onlemli Alan-2.1 (O.A.-2.1), 12.00 mt ve 15.00 mt genisligine sahip imar Yolu olarak
diizenlenmesine iligkin 1/25.000 ve 1/5.000 o6lgekli nazzim imar plami degisikligi teklifi sunuldugu
belirlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifine iliskin Belediyemiz Ulasim Daire Baskanlig1 ve itfaiye Dairesi
Baskanliklar1 ile BOTAS (Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S., Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel
Midirligi 1.Bolge Miidiirligli, Karayollar1 1.Bolge Miidiirliigli, Enerji Ve Tabi Kaynaklar Bakanlig
Maden Isleri Genel Miidiirliigii, izmit Orman Isletme Miidiirliigii (Gebze Orman Isletme Sefligi'ne), Sedas
Genel Miidiirliigii, Teias Tiirkiye Elektrik Isletim A.S. Genel Miidiirliigii 5.1letim Tesis Ve Isletme Grup
Miidiirliigiine, Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Miidiirliigii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi,
ISKI Genel Miidiirliigii, Kémiirciiler OSB den goriis talep edilmis olup;

Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanligi’nin 01.10.2024 tarih ve 3778256 sayili cevabi yazisinda;
teklif planin bolgede ilave kamyon yiikii olusturacagi gerekcesi ile trafigin olumsuz yonde etkilenecegin
ifade edildigi,

Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi’nin 27.09.2024 tarih ve 3771886 sayili cevabi yazinda; meri
mevzuat hiikiimlerine riayet edilmek suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade edildigi,

Kocaeli Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi Dogal Kaynaklar Ruhsat ve Kiiltiir
Varliklar1 Midiirligii’niin 24.01.2024 tarih ve 97264 sayili cevabi yazisinda; “...Dilovast Belediye
Baskanlig1 uhdesindeki Er: 3420432 sayili arama ruhsatina ait yapilmasi planlanan arama caligmalarina
engel teskil etmeyecek sekilde yliriitiilmesi...” ifadesinin yer aldig
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Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 5.Bélge Miidiirliigii’niin 2263369 sayil1
cevabi yazisinda; plan degisikligine konu alanin Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer aldig, giizergah
yer se¢imi iglemleri tamamlandiginda konu ile ilgili bilgi verilecegi, plan degisikligi konu alana isabet eden
herhangi bir tesisin bulunmadiginin ifade edildigi,

Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii 1.Bolge Miidiirliigii’ niin 772897 sayili cevabi
yazisinda; plan degisikligi teklifinin herhangi bir sakinca tegkil etmediginin ifade edildigi,

Kocaeli Valiligi, Il Tarim Ve Orman Miidiirliigii’ niin 12808149 sayili cevabi yazisinda; teklif planin
08.09.2022 tarih ve E-67364019-230.040.02-6868478 sayili yazilarinda da belirtildigi tizere Toprak
Koruma Projesindeki tedbirlere riayet edilmesi suretiyle uygun goriildiigi,

Sakarya Elektrik Dagitim A.S, Yatirim, Varlik Ve Sebeke Yonetimi Dir. Kamulastirma Birimi’ nin
E-4954 sayili cevabi yazisinda; “...Yapilacak olan ¢alismalarda sz konusu parseller ilizerinde mevcut
elektrik dagitim tesisleri ile planlanan trafo tesisinin imar planlar {izerinde belirtilmesi ve emniyet
mesafeleri ile ilgili olarak Sirketimizden goriis alinarak uygulama yapilmasi, Plan notlarina “Yapilasma
yiiksekligi ve emniyet mesafeleri i¢in Sirketimizden Ruhsat goriisii alinmasimin gerektigi” ibaresinin
eklenmesi sart1 ile belirtilen alanlar iizerinde imar plan1 degisikligi calismalarinin yapilamasinda
Sirketimizce herhangi bir sakinca olmadigi...” ifadesinin yer aldigi,

Orman Genel Miidiirliigii, Sakarya Orman Bolge Miidiirliigii, Gebze Orman Isletme Miidiirliigii’ niin
15.03.2024 tarih ve 11288620 sayili cevabi yazisinda; teklif plana konu parselin orman simnirlar1 diginda
kaldig1, 6ngoriilen imar yolunun meri 1/25.000 ve 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planlarinda belirtilen orman
siiria riayet edilmesi suretiyle herhangi bir sakinca teskil etmedigi

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’ niin 11.01.2024 tarih
ve 2024021627 sayili cevabi yazisinda; Sanayi Alani olarak diizenlenmesinin herhangi bir sakinca teskil
etmedigi, proje alam1 ER:3420432 sayili jeotermal kaynaklar ve mineralli sular arama ruhsat sahasi ile
cakistigindan Valilikten goriis alinmasi gerektigi hususunun ifade edildigi,

Kocaeli Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’ ntin 25.01.2024 tarih ve 4699496
sayili cevabi yazisinda; “... herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi anlasilmis olup, bahse konu
alanda imar plan1 yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir. Bununla birlikte alanda
yapilacak c¢alismalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Kanunun 4.
Maddesi uyarmnca "...en yakin miize midiirligiine veya kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki
amirlerine bildirilmesi..." gerekmektedir..” ifadesinin yer aldigi,

Karayollar1 Genel Midiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’ niin 03.01.2024 tarih ve 1414606 sayil1 cevabi
yazisinda; plan degisikligine konu bdlgede herhangi bir kamulastirma ve projenin bulunmadiginin ifade
edildigi,

Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Plan Proje Daire Baskanligi-Emlak ve Kam.
Sube Miidiirliigli’ niin 20885824 sayili cevabi yazisinda; plan degisikligine konu bdlgede herhangi bir
kamulastirma ve projenin bulunmadiginin ifade edildigi,

ISKi Genel Miidiirliigii’ niin 12.01.2024 tarih ve 20240055063 sayili cevabi yazisinda; plan
degisikligine konu alanin su kaynaklar1 su toplama havzasi disinda kaldig gerekgesiyle yetki ve sorumluluk
sahasi disinda kaldiginin ifade edildigi,

Kocaeli Valiligi i1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’ niin 17.01.2024 tarih ve 5438434 sayili cevabi
yazisinda; plan degisikligi teklifinin herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade edildigi,

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Enerji Isleri Genel Miidiirliigii® niin 03.01.2024 tarih ve 233803
sayili cevabi yazisinda “... ilgi yazimizda belirtilen alanin goriis verdigimiz diger elektrik {iiretim
tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak
nihai goriisler dogrultusunda degerlendirilmesi...” ifadesinin yer aldigi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’ niin 06.05.2024 tarih ve 4584185 sayili
cevabi yazisinda; teklif planin Kurumun mevcut ve gelecekteki proje alanlari igerisinde yer almadig
gerekcesiyle herhangi bir sakinca teskil etmediginin ifade edildigi,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S Etiit ve Projeler Dairesi
Baskanlig1’ nin 2862170 sayili cevabi yazisinda; plan degisikligine konu alanin mevcut veya planlanan
herhangi bir hat ve tesise isabet etmediginin ifade edildigi anlasilmigtir.
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Sonug olarak; kurum goriisleri olumlu olan teklif 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi seklinde NIP-411071928, NiP-
411071929 PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriigiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 07.11.2024

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 14.11.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovasi Belediyesi, Cerkesli Mahallesi, G23.a4 ve G23.a.17.d, G23.a.22.a nazim imar plani
paftalarinda 679 ada 5 No’lu parsel ve dogusunda kalan tescil harici alana iliskin hazirlanan 1/25.000 ve
1/5.000 8lgekli nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan
geldigi sekliyle oyland1 ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR,
Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Mustafa DEMIRHAN, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin
UNLU, Koksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU,
Engin GUNES, Ali Yildirrm SEZER, Mehmet OLHAN, Berna ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener
SOGUT, Ramazan TUNA, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI,
Fatmanur CELIK, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY, Zaffer TURHAN, Ahmet
OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, Irfan ALTINTAS, Mehmet
USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment YILDIRIM, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Fehmi Evren
DINC, Sertan KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL
ve MHP Parti Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ 1n KABUL,
CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet
Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Giilcan GUC DENIZ(i,
Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Unal EKSI, Mehmet TURAN,
Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Baran AYDIN, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL
CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN, Ali KARA ile DEM Parti Meclis
Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’in RET ve IYI Parti Meclis Uyesi ilhami BAYRAK’1n
CEKIMSER oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Ali Ruhan g;ELiK Fatmanur gELiK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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