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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYEN>I
MECLIS KARARI
' KocasLi ) Karar Tarihi 14.11.2024
@ %%LEEFE_,EH i Karar No 566
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 17.04.2024 2024-3451422
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2024 y1l1 Kasim ay1 1. birlesimi 14.11.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 566 sayili karardir.

KONU:

Dilovas1 llgesi, Diliskelesi Mahallesi smirlari icerinde yer alan karayollari kamulastirma sinirt
icerisinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 18.01.2024 tarih ve 32 sayili karari ile kabul edilen
1/50000 6l¢ekli cevre diizeni ve 1/25000 ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  10.10.2024 tarih ve 61. gindem maddesi olarak goriigiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovast ilgesi, Diliskelesi Mahallesi sinirlar1 igerisinde
yer alan karayollari kamulagtirma sinir1 igerisinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 18.01.2024 tarih
ve 32 sayili karari ile kabul edilen 1/50000 6lcekli ¢evre diizeni ve 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar
plani degisikliklerine yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Osman KESKIN ve Ahmet BEKTAS 15.01.2024 tarihli dilekgesi ile; Dilovasi lgesi, Muallimkdy
Mabhallesi, 249 ada 3 No’lu parsel ile 247 ada 3 No’lu parselin “Depolama Alan1” kullanimina sahip
olmasina ragmen uygulama smirlar1 igerisinde alinmadigi gibi parsele ulasacak resmi ve fiziki yol
bulunmadigini belirterek s6z konusu parsellerin ekte sunduklar1 sekilde hisse oraninda tek parsel olarak
belirlenen yerden verilmesi i¢in uygulama sinirlart igerisine alinmasini talep etmektedir. Yapilan
incelemeler neticesinde itiraza konu talebin imar planinin konusu olmadig tespit edilmis olup s6z konusu
talep Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Colakoglu Metalurji A.S. 29.03.2024 tarihli dilekgesi ile;

1. Dilovas: llgesi, Muallim-1 Mahallesi, 588 ada 2 No’lu parselin sadece bir imar yoluna
cephelendirildigini ve bu yolun komsu parselde sonlanan bir ¢ikmaz yol oldugunu, 6te yandan parselin
topografik 6zellikleri géz oniinde bulunduruldugunda yapilacak yapinin ortalama yol kotu hesabindan
yiiksekte kalacagi ve plandaki yoldan servis almasimin miimkiin olmadigini belirterek bolgedeki ulagimin
yeniden degerlendirilmesini talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde, parselin konumu,
topografyasi ve ulagim semasi hususlar1 dikkate alindiginda yeni bir yol diizenleme yapilmasinin uygun
olmayacag fakat parselin glineyinde yer alan kavsak yapist ve ulagim semasinin yeniden diizenlenmesiyle
parsele giris-cikis saglayan yeni bir yol ile ulasim saglanabilecegi degerlendirildiginden s6z konusu talep
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

2. Dilovasi Ilgesi, Muallim-1 Mahallesi, 587 ada 3 No’lu parselde planlanan yolun mevcut durum
ile ortlismedigi, fiiliyatta yol olarak kullanilan parselin ise “Depolama Alan1” olarak islendigini belirterek
1/5000 olcekli planda olusturulan imar yolu ile mevcutta bulunan yol akslarindaki uyumsuzlugun
giderilmesini talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde, alanda yer alan parsellerin tamamina
erisimi saglayacak yeni ulasim semasi hazirlanmis olup s6z konusu ulagim baglantilarinin boélgede yer alan
sorumlu kurumlardan alinacak goriisler dogrultusunda yiiriirliige girecegi ve bdylece alanda yer alan
parsellere erisim ve giris ¢ikislarda herhangi bir engel yasanmayacagi tespit edilmis olup s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir. p
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1. Meri planlarda “Konut Alan1” kullaniminda kalan 351 ve 352 No’lu imar adalarinin askidaki
planda “Tir Parki” ile “Otopark Alani”na doniistiiriildiiglinii ve bu durumun kamu yarar1 tasimadigi ve
barmma hakkina el konulmasina neden oldugunu belirterek eski kullanimlarin korunmasini talep
etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu alanda planlanan 6x6 kesitindeki imar yolunun bir
esik olusturdugu ve liman ile yol arasinda barinma amagli yapilasma olmasinin uygun olmayacagi
degerlendirilmis olup bahse konu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2. Meri planda “Karayolu Koruma Kusagi”nda kalan konut alanlarmin aski planda “Park Alan1”
olarak diizenlendigi, bu durumun kamu yarar1 tasimadigi ve barinma hakkina el konulmasina neden
oldugunu belirterek s6z konusu alandaki parsellerin “Konut Alan1” olarak diizenlenmesini talep etmektedir.
Yapilan incelemeler neticesinde bahse konu parsellerin daha 6nceki planlarda da “Karayollar1 Koruma
Kusagi’nda kaldigi, alanin topografik yapist da dikkate alindiginda mevcutta yer alan ulagim aks1 nedeniyle
bu alanda barinma amagli yapilasma olmasinin uygun olmayacagi degerlendirilmis olup bahse konu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

3. Meri planda Karayollar1 Koruma Kusaginda kalan ancak aski planda kavsak diizenlemesi ile yol
olarak diizenlenen 312, 320, 321, 323, 324, 327, 328, 329 ve 330 No’lu imar adalarinin bulundugu alanda
yer alan imar yollarinin mevcut yol genisliklerine gore yeniden diizenlenmesini talep etmektedir. Yapilan
incelemeler neticesinde alanda olusturulan kavsak yapisi ve buna ait baglanti akslarinin standartlar geregi
mevcuttaki yollardan daha genis olmas1 gerektigi, olusturulan donel kavsak yapisinin alandaki ulagim
semasi i¢in bir gereklilik oldugu tespit edilmis olup s6z konusu talep Komisyonumuzca uygun
gorilmemistir.

4. Diliskelesi Mahallesi 224 No’lu imar adasinin giineyinde yer alan “Park Alani” kullaniminin
dogusundaki “Park Alan1” olarak diizenlenmis alanda mevcut yapilar yer almasi nedeniyle “Konut Alan1”
olarak diizenlenmesini talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde bahsi gecen alanda konut amacl
kullanim bulunmadigi, s6z konusu alanda ulagim baglantilarini saglayan kavsak yapisi bulunmasi sebebiyle
“Konut Alan1” olarak diizenlenmesinin uygun olmayacagi degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Belde Liman Isletmeleri A.S. ve MED Lojistik A.S. 26.02.2024 tarihli dilekceleri ile;

1. Belde Liman ile TEM Altgecidi arasindaki 2 km uzunlugunda 6 serit genisligindeki mevcut ana
baglant1 yolunun liman ile baglantisinin ¢éziimlenmesini ve bu yol {lizerinde yer alan kamulastirilmis ancak
hala yasayan parsellerin yola terkinin saglanmasini talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde bu yol
iizerinde yer alan kamulastirilmis fakat hala tescili goziiken parsellerin yola terkinin saglanmasinin askidaki
planin konusu olmadigindan degerlendirilemeyecegi, alanda planlanan yeni ulasim semas: ile ana ulagim
akslarinin liman ile baglantilarinin alanin topografik yapist da gbz oniinde bulundurularak ¢oéziimlendigi
tespit edilmis olup s6z konusu itirazin ulagim baglantilar: ile ilgili kismi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

2. Beldeport’un tamamlanmis ve isletmeye alinmis FAZ 1-A etabmin ana arterlere baglantisini
saglayan tek bir girig/¢ikis yolunun oldugu ve bu yolun mevcut kapasitesinin yetersizligi, pik zamanlarda
2km’yi asan tir trafiginin olustugunu belirterek mevcut ana baglant1 yollarina alternatif bir yol planlanarak
bu yolun yer se¢iminin liman tesisine kuzeyden ulasimi saglayacak sekilde diizenlenmesini talep etmektedir.
Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu talebin ¢6ziime ulastirilmasi amaciyla Ulasim Dairesi Bagkanligi
tarafindan yeniden bir ¢alisma yapildig1 fakat alanin topografik yapisi nedeniyle ulasim baglantilarinin
coziilemedigi tespit edilmis olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

3. Yapilacak yeni FAZ’larla ve liman igerisinde yer alacak yiiksek kapasiteli Beldeport Demiryolu
Yiik Terminali’nin faaliyete gecmesi ile birlikte liman tesisine giris/cikis yapan arac¢ sayisinin artacagi
ongoriisii dogrultusunda limanin bat1 tarafinda olusacak trafik yiikiinii almasi ve ilave bir giimriik giris/¢ikis
kapis1 olusturarak trafigin ring sekilde tesekkiir etmesinin saglanmasi1 amaciyla alanin batisinda yeni bir
baglant1 yolunun planlanmasini talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde talebin karsilanmasi ve
limanin bat1 tarafinda olusacak trafik yiikiiniin azaltilmasi amaciyla yeni bir baglanti yolunun
olusturulmasinin saglandigi, fakat s6z konusu baglant1 aksinin nazim imar plan1 onama sinirlar1 diginda ve
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farkli kurumlarin onay yetkisindeki alanlarda kaldigindan plan {izerinde sem:l 00 sRtoa
bu kavsak yapisina iligkin TGB ve dolgu planlarinda diizenleme yapilmasinin uyguu viacag: ucgeiicuun g
olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

4. Beldeport Limani’nin Osmangazi Kopriisii’niin dogu tarafinda yer alacak dogu terminali ve bolgede
yer alan balik¢1 barinaginin ana arterlere baglantisini saglayacak bir aksin planlanmasini talep etmektedir.
Yapilan incelemeler neticesinde bahse konu baglanti aksinin demiryolunun {izerinden gegmesi gerektigi ve
alanin topografik yapist nedeniyle fiziken miimkiin olmayacagi degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5. Meri planlarda yer alan ancak fiilen arazide yer almayan ve insaa edilmesi de miimkiin olmayan
406 ada 17 No’lu parselin igerisinde yer alan 12 metre genisligindeki imar yolunun yerine yeni bir aksin
kurgulanmasin1 talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde alanda Tem Altgecitinden limana
baglantiy1 saglayan ana akstan limanin giiney ve kuzey bdliimlerine baglantiyr saglayan ve tiim ulagim
semasinin yeniden diizenlenmesini igeren projenin planlara iglenmesinin uygun olacag tespit edilmis olup
s0z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

6. Diliskelesi Mahallesi 845 parsel No’lu taginmazin kamusal alan olarak planlanarak yapilacak imar
uygulamasi ile bahse konu parselin bagka bir alana tasinarak miilkiyet sorununun ¢oziilmesini talep
etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu talebin plansiz alanlarda ¢aligmalar1 devam eden
planlama ¢alismalar1 kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacagi ve bu agsamada degerlendirilmesinin
uygun olmayacagi degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

7. 588 ada 1 No’lu parselin orman alani ile sinir1 {izerinde yer alan ve limanin elektrik ihtiyacini
karsilayan Enerji Nakil Hatt1 ve Pilon yerlerinin imar planlarina islenmesini talep etmektedir. Bu baglamda,
yerinde yapilan koordinat alimlar1 neticesinde s6z konusu hatlar ile pilon yerlerinin imar planlarina islenmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

8. Giimriiklii depolama alani giriginin ve bu yolun diizenlenmesi ile haritada 8 ile gosterilen bolgeden
“Glimriiklii Depolama Alani Girisi” lejandi ile fiiliyatta Belde A.S. tarafindan ingaa edilen tas duvar istinat
yapisina kadar genislikte belirlenmek sureti ile bir alan olusturulmasini talep etmektedir. Yapilan incelemeler
neticesinde alanda yer alan yol ile giris/cikisin yeni ulasim semasi ile yeniden diizenlenmesinin uygun
olacagi fakat Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde “Giimriiklii Depolama Alani Girisi” lejantinin
bulunmadigindan “Depolama Alan1” olarak diizenlenmesinin uygun olacagi degerlendirilmis olup s6z
konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

9. 587 ada 2 No’lu parselin dogusunda yer alan kavsak yapisinin kuzeye dogru 6telenmesini talep
etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde yeni olusturulan ulagim semas1 kapsaminda s6z konusu kavsak
yapisinin kaldirildig tespit edilmis olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

10. Dilovas1 Belediyesi tarafindan ingaa edilen ancak mahkemece iptal edilen 587 ada 2 No’lu parselin
dogusunda yer alan ve imar planlarinda yer almayan tir parkinin kaldirilarak limanin ¢evresinde yenisinin
olusturulmamasini talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde imar planlarinda Tir Parki kullaniminin
yer almadigi ve bu nedenle s6z konusu talebin askidaki planin konusu olmadigi tespit edilmis olup sz
konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

11. Tir parklarinin liman ve olusacak trafik yiikii de dikkate alinarak kurgulanmasini belirterek bu
kapsamda kamulastirma finansmani1 Beldeport tarafindan saglanmis olmasina karsin fiiliyatta Poliport —
Belediye Tir Parki olarak isletilen 338 No’lu imar adasinda yer alan Tir Parkindaki miilkiyetin liman ana
baglant1 yoluna terkinin saglanmasini talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu alanda
yer alan miilkiyetin iptali ile ilgili agilan davalarin devam ettigi, kamulastirilan bu alanin satisinin olmasi
gibi durumlarin oldugu tespit edilmis olup s6z konusu miilkiyet terkinin planin konusu olmadigi
degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

12. 587 ada 3 No’lu parselin de bulundugu alanda yer alan kamusal alanlarin diizenlenerek bu alanin
“Depolama Alan1” olarak diizenlenmesi ile 587 ada 2 No’lu parselin kuzeydogu boliimiindeki alanin liman
tesisi ile baglant1 yollarmin trafigi aksatmayacak sekilde tesis edilmesini talep etmektedir. Yapilan
incelemeler neticesinde s6z konusu talebin alanda olusturulan yeni ulasim akslar1 dogrultusunda
karsilanacagi tespit edilmis olup bahse konu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

13. Bolgede yapilan imar uygulamasinin 2 bolgeye ayrilmak sureti ile yapilmis olmasi nedeni ile
bozulan donat1 alan1 dengesinin saglanmas1 amaciyla bahse konu sirkete ait miilkiyetlerin donat1 alaninda
kalan kisimlarinin depolama alanina kaydirilarak saglanmasi ve kamulagtirma ve kamu zararinin
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engellenmesini talep etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde sz korl

< . .. 0003875601
caligmalar1 devam eden planlama ¢aligmalar1 kapsaminda degerlendirilmesiniu uyguu viacag: ve vu ayaiaua
degerlendirilmesinin uygun olmayacagi degerlendirilmis olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

14. Beldeport dogu terminalinin planlandigi alanda gerek kamu yarari ve sagligi ve gerekse
yatirimlar g6z ardi edilmeden bolgede planlanan rekreatif amacgli dolgulardan vazgecilmesini talep
etmektedir. Yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu talebin askida yer alan imar planinin konusu
olmadig tespit edilmis olup s6z konusu itiraz Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Sonug olarak, Ulagim Dairesi Bagkanlig1 tarafindan hazirlanan yeni ulasim semas ile baglanti
akslariin imar planlarina islenmesi ve bu ulasim ve baglant1 akslarinin uygulanmasi sirasinda bolgede yer
alacak sorumlu kurumlardan alinacak teknik veriler ve goriisler dogrultusunda yiiriirliige girmesinin uygun
olacagi, soz konusu projenin yerinde uygulanmasi tamamlanana kadar alanda yer alan mevcut yollarin
kamusal olarak kullaniminin uygun olacag1 degerlendirilmis olup itirazlar karara baglanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi CDP-411042650 (1/50000),
NiP-411042660 (1/25000) ve NiP-411042665 (1/5000) seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis
degisiklik tekliflerinin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesi, 5393 sayili Belediye Kanununun 18-c
maddesi ve 5302 sayili il Ozel Idaresi Kanununun 6. maddesi b bendi 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b
ve 14. maddelerine gore incelenerek karar verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.01.11.2024

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 14.11.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovas1 Ilgesi, Diliskelesi Mahallesi sinirlar1 icerinde yer alan karayollar: kamulastirma sinirt
icerisinde hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’nin 18.01.2024 tarih ve 32 sayili karari ile kabul edilen 1/50000
Olcekli cevre diizeni ve 1/25000 ile 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligine yasal aski siiresi icerisinde
yapilan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Baymndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Ali Ruhan g:ELiK Fatmanur g;ELiK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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