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' KocAEL: ] Karar Tarihi 12.12.2024
- ?EL‘EEﬁEEE-'H"? Karar No 682
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Dontisiim Dairesi Baskanligt
Evrak Tarih ve No 11.11.2024 2024-3855529
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Aralik ay1 1. birlesimi 12.12.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 682 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Cumhuriyet ve Inénii Mahalleleri, G22.b.18.c-19.b nazim, G22.b.19.b.4.c,
G22.b.18.c.1.d-4.a uygulama imar plani paftalari, kismen “Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1”, kismen Gebze Planlama Bolgesi sinirlart igerisinde yer alan 309 ada 1 No’lu parsel ile Gebze
Planlama Bodlgesi sinirlart igerisinde kalan 6364 ada 22 No’lu parselin bulundugu bolgede hazirlanan
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin 14.11.2024 tarih ve 125. gindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Cumhuriyet ve Inonii
Mahalleleri, G22.b.18.c-19.b nazim, G22.b.19.b.4.c, G22.b.18.c.1.d-4.a uygulama imar plan1 paftalari,
kismen “Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam”, kismen Gebze Planlama Bolgesi sinirlart
icerisinde yer alan 309 ada 1 No’lu parselin bir kismi ile Gebze Planlama Bolgesi sinirlari igerisinde
kalan 6364 ada 22 No’lu parsel ve bu parselin dogusundaki tescil harici alanin bir kisminda hazirlanan
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, indnii Mahallesi,
G22.b.19.b nazim, G22.b.19.b.4.c uygulama imar plan1 paftasi, kismen “Gebze Giizeller Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alam”, kismen “Gebze Planlama Bolgesi” sinirlar1 igerisinde yer alan
Maliye Hazinesine kayith 309 ada 1 No’lu parselin, meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Egitim
Alam”, meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda tiim cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklagma
mesafesi ile E=1.00 ve Yencok=4 Kat yapilasma kosuluna sahip “Lise Alam1” kullaniminda kalan 6557,8
m? lik kisminin  Gebze Orman Isletme Miidiirliigiiniin ihtiyaclarinda kullanilmak {izere, 1/5000 Slgekli
nazim imar planinda “Kamu Hizmet Alam”, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda tiim cephelerden
5.00 metre yapi yaklagsma mesafesi ile E=1.00 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosuluna sahip “Resmi
Kurum Alanm1” olarak planlanmasi, esdeger alanin; Cumhuriyet Mahallesi, G22.b.18.c nazim,
G22.b.18.c.1.d-4.a uygulama imar plani paftalari, meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 390 kisi/ha
yogunluk degeri ile “Ticaret Alani(T2)”, meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda imar yolundan
10.00 metre yap1 yaklagsma mesafesi ile E=1.98 ve Yengok=12 kat yapilasma kosuluna sahip “T2 Ticaret
Alam” kullaniminda kalan 6zel miilkiyete tabi 6364 ada 22 No’lu parselin “miilkiyet sahiplerinin
muvafakati ve Il Milli Egitim Miidiirliigiiniin uygun goriisii” dogrultusunda, 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda ¢izim teknigi gozetilerek parselin dogusundaki tescil harici alanin bir kismui ile birlikte “Egitim
Alam”, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise imar yolundan 10.00 metre diger cephelerinden 5.00
metre yap1 yaklasma mesafesi ile E=1.00 ve Yengok=4 kat yapilasma kosuluna sahip “Ilkégretim Alam”
olarak planlanmasi suretiyle karsilanmasini igeren 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifinin, Gebze Belediyesinin talebi dogrultusunda Kentsel Doniisiim Dairesi
Baskanligi tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlasilmistir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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S6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
teklifinin, ilgili kurumlarin koordinasyonunda ve goriislerine uygun olarak hazirlandig,  sahis
miilkiyetindeki vatandaslarin miilkiyetlerini kayitsiz ve sartsiz olarak bila bedelle kamu hizmetlerinde
kullanilmak {izere muvafakat verdigi, bolgede donati alanlarmin arttig1, teklife iliskin Itfaiye Dairesi
Baskanlig1 ve Ulagim Dairesi Bagkanligina goriis soruldugu ve gelen goriislerde ifade edilen hususlarin
dikkate alindig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak; Nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmedigi tespit edilen s6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 411074060, UIP-
411074059 seklinde PIN (Plan islem Numarali) almis degisiklik teklifinin Belediyemiz ile Kocaeli
Valiligi arasinda 11.09.2009 tarihinde imzalanan protokol kapsaminda, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
73. maddesi ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.27.11.2024

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 12.12.2024 tarihli meclis toplantisinda
gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Cumhuriyet ve Inonii Mahalleleri, G22.b.18.c-19.b nazim, G22.b.19.b.4.c,
G22.b.18.c.1.d-4.a uygulama imar plani paftalari, kismen “Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje
Alan1”, kismen Gebze Planlama Bolgesi sinirlart igerisinde yer alan 309 ada 1 No’lu parsel ile Gebze
Planlama Bolgesi sinirlart igerisinde kalan 6364 ada 22 No’lu parselin bulundugu bolgede hazirlanan
1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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