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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Kentsel Dontistim Dairesi Baskanligi
Evrak Tarih ve No 11.11.2024 2024-3855654
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Aralik ay1 1. birlesimi 12.12.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 683 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Inonii ve Gaziler Mahalleleri, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b-1.c uygulama
imar plam paftalari, bir kismi Gebze Planlama Bolgesi bir kismi da “Giizeller Kentsel Donilisim ve
Gelisim Proje Alan1” sinirlar1 kapsaminda kalan, 43 ada ve civarina iliskin 1/5000 o6l¢ekli nazim ve
1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisinin  14.11.2024 tarith ve 126.glindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Giizeller (Inonii) ve
Gaziler Mahalleleri, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b-1.c uygulama imar plan1 paftalari, bir kism1 Gebze
Planlama Bolgesi bir kismi da “Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” sinirlart igerisinde
yer alan 43 ada ve civarinda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilcesi, Gebze Belediyesi, Giizeller (Indnii) ve
Gaziler Mahalleleri, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b-1.c uygulama imar plani paftalari, bir kismi1 Gebze
Planlama Bolgesi bir kismi da “Giizeller Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani” sinirlart igerisinde
yer alan 43 ada ve civarinda, sagliksiz yasam kosullar1, miilkiyet problemleri ve uygulamada karsilagilan
problemlerin ¢oziilebilmesine imkan taniyabilmek i¢in; bazi imar adalarinin birlestirilerek daha kullanish
imar adalarinin olusturulmasini, ulagim semalarinin yeni olusturulan imar ada formlarina gore yeniden
diizenlenmesini, 43 ada 209 parselin 24.00 metrelik imar yolu cepheli olan konut kullaniminda kalan
kisminin yeni sekillenen imar ada hatlari, civar yapilasma kosullar1 ve fonksiyonlarina uygun olacak
sekilde 1/5000 Slgekli nazim imar planinda 330 kisi/ha yogunluk degeri ile “T3 Ticaret Alan1”, 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda ise (B-5) yapilasma kosuluna sahip “T3 Ticaret Alan1” olarak
planlanmasini, yeni olusan formun dogusundan gecen 7.00 metrelik imar yolunun kuzey giiney
istikametinde ulasimin siirekliligini saglayacak sekilde diizenlenmesini, meri nazim ve uygulama imar
planinda “Konut Alan1” kullaniminda kalan 43 ada 261,262,263 No’lu parseller ile tescil harici alanin
bulundugu bélgedeki yesil alan ihtiyacinin karsilanmasi i¢in s6z konusu alanin 1/5000 6l¢ekli nazim ve
1/1000 6lcekli uygulama imar planinda “Park Alan1” olarak planlanmasini ve 6512 ada 4 No’lu parselde
yer alan otopark alaninin bir miktar blyiitiilmesini igeren 1/5000 o6lgekli nazzim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin Gebze Belediyesinin talebi dogrultusunda Kentsel Doniisiim
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan hazirlanarak sunuldugu anlagilmistir.

S6z konusu nazim ve uygulama imar plan1 degisikligi teklifi ile Gebze Belediyesinin ve bdlgenin
taleplerini karsilayacak sekilde gerekli diizenlemelerin yapildigi, alanda niifus artisinin olmadig, ilgili
kurumlara goriis soruldugu ve gelen goriislerde ifade edilen hususlarin planlama asamasinda dikkate
alindig tespit edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik tegkil etmedigi belirlenen s6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-411074266, UIP-
411074270, UiP-411074273 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5393 sayili
Belediye Kanununun 73.maddesi, 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore incelenerek
karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.27.11.2024

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 12.12.2024 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Inonii ve Gaziler Mahalleleri, G22.b.19.c nazim, G22.b.19.c.1.b-1.c uygulama
imar plami paftalari, bir kismi Gebze Planlama Bolgesi bir kismi da “Giizeller Kentsel Donilisim ve
Gelisim Proje Alan1” sinirlar1 kapsaminda kalan, 43 ada ve civarna iliskin 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili imar ve Baymdirik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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