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KOCAEL;i
BUYUKSEHIR
BELEDIYESi Karar No 651

CALISINCA OLUYOR

Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 09.11.2018 2018-327403

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2018 y1l1 Aralik ay1 1. birlesimi 13.12.2018
Persembe giinii saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 651 sayili karardir.

KONU:

Dilovas1 Belediyesi, Cerkesli Mabhallesi, G23.a.17.b-17.d nazim, G23.a.17.b.1.d-
17.d.2.c-2.d uygulama imar plan paftalari, 659 ada 1 nolu parsel ile s6z konusu parsellerin
dogusunda yer alan tescil harici alan ve 3781, nolu parselin kuzey dogusunda yer alan tescil
alanda hazirlanan uygulama imar plan1 degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.11.2018 tarih ve 64. gliindem maddesi olarak goriisiilen
ve Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovas: Belediyesi,
Cerkesli Mahallesi, G23.a.17.b-17.d nazim G23.a.17.b.1.d.-17.d.2.c-2.d- uygulama imar plan
paftalari, 659 ada 1 nolu parsel ve kuzey dogusunda yer alan tescil harici alan ile 3781 nolu
parselin kuzey dogusunda yer alan tescil harici alana iliskin hazirlanan 1/1000 o6l¢ekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Isu Genel Miidiirliigii Emlak ve Istimlak Dairesi
Bagkanligi’'nin talebi dogrultusunda Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Dilovasi Belediyesi,
Cerkesli Mahallesi, G23.a.17.b-17.d nazim, G23.a.17.b.1.d.-17.d.2.c-2.d- uygulama imar plan
paftalar1 “Orman Alan1” kullanimina sahip 659 ada 1 nolu parsel ve kuzey dogusunda yer alan
tescil harici alan ile 3781 nolu parselin kuzey dogusunda yer alan tescil harici alanda IMES’in
sinirlart icerisindeki kurulacak olan tesislerden kaynaklanacak 2000m?/giin atiksuyun
aritilarak yaklasik 500.00m?’lik IMES smirlarindaki yesil alanlarin sulama ihtiyacinin
karsilanmas1 amaci ile yapilmasi planlanan Atiksu Aritma Tesisi i¢in Isu ile Organize Sanayi
Yonetimi arasinda yapilan protokol kapsaminda gerekli Orman izinleri aliman bahse konu
alanlarin 1/25000 ol¢ekli nazim imar plani plan hiikiimleri 3.15. Maddesinde “Bu plan
kapsaminda,; yenilenebilir enerji kaynaklar: (su, giines, riizgar vb.) kullanarak elektrik
tiretecek santraller ile teknik altyapi tesisleri (trafo merkezleri, aritma tesisleri, kati atik
depolama sahalari vb.) yapilmak istendiginde 1/50000 ol¢ekli ¢evre diizeni planinda, 1/25000
olgekli ve 1/5000 olgekli nazim imar planlarinda degisiklik yapilmaksizin, ilgili kurum
gortigleri alinmak suretiyle hazirlanacak ve onaylanacak 1/1000 olgekli uygulama imar
planlart ile uygulama yapilabilir.” yer alan ifade geregi, 3781 nolu parselin kuzey dogusunda
yer alan tescil harici alanin tiim cephe hatlarindan 5.00m yap1 yaklagsma mesafeli “E=0.10
Yengok=9.50" yapilasma kosullu ile “Teknik Altyapr Alam” olarak ve batisinda yer alan
30.00m’lik Imar Yolunun kuzeye dogru uzatilmasi ve 659 ada 1 nolu parsel ve kuzey
dogusunda yer alan tescil harici alanin ise kuzey, gliney ve dogu cephesinden 5.00m yap1
yaklagma mesafeli “E=0.10 Yencok=9.50" yapilasma kosulu ile yine “Teknik Altyap:
Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi teklifi
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nca hazirlanmustir.

Evrakin elektronik imzali suretine https://e-belge.kocaeli.bel.tr adresinden b7c7ec45-9a98-41fc-9elc-bf05¢787f5¢5 kodu ile erigebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu’na uygun olarak Glivenli Elektronik Imza ile imzalanmistir.
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S6z konusu 1/1000 olgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifi ile ilgili olarak;
Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanlign ve Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi'na goriis
sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii
30.10.2018 tarih ve 311405 sayili yazisinda "...soz konusu nazim imar plan
degisikligi  teklifinin 'Binalarin  Yangindan Korunma Yonetmeligi 21 ve
22.maddelerinde  belirtilen  gerekliliklerin ~ saglanmast  kaydiyla  Uygun

goriildiigii....",

-Belediyemiz Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi-Etiit ve Plan Sube Miidiirliigii
05.11.2018 tarih ve 319084 sayili yazisinda “...bahse konu talep ulasim agisindan
uygun gortilmiistiir. ”, seklinde goriis bildirildigi tespit edilmistir.

Bununla birlikte, alana iliskin Kocaeli Valiligi (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)’
tarafindan 11.09.2018 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda 659 ada
1 nolu parsel ve kuzey dogusunda yer alan tescil harici alanin “Onlemli Alan (O.A. 2.1)”,
3781 nolu parselin kuzey dogusunda yer alan tescil harici alanin ise “Uygun Alan (UA-2)”
formasyon sinirlarinin meri uygulama imar planlarina aktarildigi anlagilmistir.

Sonug olarak, meri mevzuat ve temel planlama prensipleri ile imar plani ana kararlarina
aykirilik teskil etmeyen uygulama imar plani degisikligi teklifi, Teknik Altyapr Alani
sinirlarinda yapilacak aritma tesisi binalar1 disinda kalan alanlarin agaglandirilmasi kosulu
ile, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP; 1899,13
seklinde PIN (Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
iizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.27.11.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirlk Komisyonu Raporu, 13.12.2018 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovas1 Belediyesi, Cerkesli Mahallesi, G23.a.17.b-17.d nazim, G23.a.17.b.1.d-
17.d.2.c-2.d uygulama imar plan paftalari, 659 ada 1 nolu parsel ile sz konusu parsellerin
dogusunda yer alan tescil harici alan ve 3781, nolu parselin kuzey dogusunda yer alan tescil
alanda hazirlanan uygulama imar plan degisikligi ile ilgili imar ve Baymndirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile kabul edildi.

e-imzalidir
Baskan Katip Uye Katip Uye
ibrahim KARAOSMANOGLU Tuba SENSOY Ozlem EKSI SAHINKAYA
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