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BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2.10. KUCUK SANAYi ALANLARI

KUCUK OLCEKTE BENZER NiTELIK TASIYAN IMALATLAR (MARANGOZ, DEMIRCI, OTO TAMIRCISI
VB.) ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN FAALIYETLER ILE EL SANATLARI BIiCIMINDE IMALAT YAPAN
ISLETMELERIN YER ALDIG| ALANLARDIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANLARI YAPILACAK KUCUK SANAYI SITELERININ PLANLARI
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI'NIN KRITERLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2.11. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI (KDKCA)

BU ALANLARDA, SERVIS ISTASYONLARI (YOL GEGCIS iZIN BELGESI ALINMASI, SAGLIK KORUMA
BANTLARININ SAGLANMAS| VE DIGER FONKSIYONLARDAN AYRILMASI HALINDE), SEHIRLERARASI,
ULUSLARARASI| TASIMACILIK ILE ILGILI KARGO, LOJISTIK FIRMALARINA AIT TESISLER, YANICI PARLAYICI
PATLAYICI MAL ICERMEYEN DEPOLAR, BETON SANTRALLERI, KIRLETICI ETKISI VE ATIGI OLMAYAN
IMALATHANELER, COK KATLI MAGAZALAR ILE BU KULLANIMLARI DESTEKLEYEN TEKNIK ALTYAPI
TESISLERI YER ALACAKTIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2.12. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARI

BU PLANDA YAPILMAK ISTENECEK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI ILE ILGILI OLARAK
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN
UYGULAMAYA iZIN VERILEMEZ.

AKARYAKIT ISTASYONLARI MEVCUT PLANLI VE RUHSATLI OLANLAR DISINDA ORMAN ALANLARI,
ORGANIZE SANAYi ALANLARI, KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA; YER
VE KONUMUNUN OZELLIGINE VE KONUSU VE ILGI ALANINA GIREN KANUNLAR KAPSAMINDA
ONERILECEKTIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK® VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.

BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NIN ILGILI BIRIMLERINDEN “GEGIS YOLU ON IZIN BELGESI” ALINACAKTIR.

ALANDA EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; AKARYAKIT
ISTASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBI TESISLER ILE TESHIRE VE
TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMi VE SOSYAL TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER ALABILIR.
ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK
SOSYAL VE TICARI TESISLER (DUGUN SALONU, COK AMACLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB.
TESISLER) HER iKiSi BIRDEN YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (ESEMSAL) ; 0,30

EN FAZLA YAP| YUKSEKLIGI ; 7.00 METREDIR.

| | E———— | | ————— | | -] | | | | | | | | " f—— | | E———— ] k] ———— | | ————— | | E———— | =
2.2.13.TICARET+KONUT, TURIZM+TiCARET, TURiZM+TiCARET+KONUT KARMA KULLANIM
ALANLARI
TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT
KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA TAMAMININ BIRLIKTE YER
ALDIGI ALANLARI IFADE EDER.
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2.17. 5 Nolu Planlama Bolgesi igerisinde yer alan K1 gelisme konut alaninda birden

fazla bodrum kat yapilmasina miisaade edilmeyecektir.
KBBMK:15.06.2017/378

2.18. Kosekoy Mahallesi, G23¢.05b.2a., G23¢.05b.2b., G24d.01a.1a., G24d.01a.1b.,
G24d.01a.2a., (G24d.01a.2b., G24a.21d.3d. ve G24a.21d.3¢c. uygulama imar paftasinda yer
alan Lojistik Tesis Alani’'nda uygulama alanda hazirlanacak Trafik Etit Degerlendirme
Raporu dogrultusunda Kocaeli Buyuksehir Belediyesi Ulagim Daire Bagkanligi goriisi
cergevesinde hazirlanacak ve Kocaeli Buytiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan
projeye gore yapilacak olup E:0.15 ‘i gecemez.

KBBMK:15.06.2017/378
KBBMK:16.08.2018/460

2.19. G24d08a, G24d08d ve G24d13a nazim, G24d08a2c - 2d - 3a - 3b — 3¢ - 3d, G24d08d2a
- 2d - 3a - 3d ve G24d13a2a uygulama imar plani paftasi, 110 ada, 1 nolu parselde yapilacak teleferik
projesi kapsaminda,
2.19.1. Teleferik istasyon alanlari, zemin tstiinde viikseltilmig kitle olarak tanimlanacaktir.
Tagivict sistemlerle viikseltilmis bir platform iizerinde yapilanacak kitlenin izdiisiimiindeki zeminde ise
mevcut plandaki kullanim kararlari gegerli olacaktir.

2.19.2. Tlgili kamu kurumlarmin uygun goriisiiniin alinmasi halinde uygulamaya gegilecektir.
2.19.3. Uygulama, onayli projesi iizerinden yapilacaktir.

KBBMK:11.05.2017/285

2.20. Rahmiye Mahallesi 167 ada 9 ve 10 parseller ve Uzuntarla Mahallesi 101 ada 17
parselde planlanan park alanlarinin bedelsiz terki yapilmadan Ataevler Mahallesi 2222 nolu parsele vapi

ruhsati verilemez.
KBBMK:13.09.2018/521

2.21. Kartepe Kent Merkezi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alant sinin igerisinde yer
alan ve “Ticaret-Konut Alani(TICK)” kullanim karar getirilen 562 ada 3 ve 5 nolu parsellerdeki
yapilagsmada emsale tabi ingaat alaninin %95°1 konut, %5°1 ticaret olarak kullanilacaktir.

3.KULLANIMLARA ILIiSKiN HUKUMLER

3.1. KONUT ALANLARI

3.1.1. Planda uzun mesafeli koruma alami sinirlart igerisinde belirlenmis meskiin konut
alanlarmda 200 m*den kiigiik parsellere yapt yapillamaz. Imar planlarindaki emsal degerlerine
bakilmaksizin, yapr yaklasma mesafeleri igerisinde kalmak kosuluyla emsale esas ingaat alani, 200-
300 m? arasindaki parsellerde 80 m?, 301-400 m? arasindaki parsellerde 90 m* 401-500 m arasindaki
parsellerde 100 m”den fazla olamaz. Ayrica parsellerde mesken amaglh birden fazla bagimsiz boliim
olusturulamaz.

3.1.2. Eski Biyitkderbent Belediyesi sinirlari dahilinde plan iizerinde belirlenmemisse verlesik
konut alanlarinda minimum ifraz = 300m?, gelisme konut alanlarinda TAKS=0.25, KAKS= 0.50 ve
TAKS= 0.20, KAKS= 0.40 olan yap1 adalarinda minimum ifraz 600 m?, TAKS= 0.15, KAKS= 0.30
olan yap1 adalarinda minimum ifraz 1000 m* den az olamaz.
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